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Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§1.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Raciechowice, zwane dalej studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych tej

gminy.

§ 2.

Ustalenia studium sg zawarte w niniejszym teksScie oraz w rysunkach studium nr 1 i
2, stanowigcymi zalaczniki do ww. uchwaty.

§ 3.

1. Ustalenia studium dotycza:

1) celow, funkcji i glownych kierunkéw polityki przestrzennej w gminy Raciechowice, w
tym w odniesieniu do stref polityki przestrzennej (w rozdziale ),

2) kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raciechowice, z uwzglednieniem
kierunkow  ochrony  $rodowiska  przyrodniczego,  kulturowego i krajobrazu,
przedstawionych:

a) w rozdziale Ill, w odniesieniu do podstawowych obszarow funkcjonalnych - rozwoju
funkcji osadniczych,

b) w rozdziale IV, w odniesieniu do podstawowych obszaréw funkcjonalnych - terenow
otwartych,

C) w rozdziale V, w odniesieniu do kierunkow rozwoju systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej,

3) w rozdziale VI, w odniesieniu do strategicznych obszarow rozwoju gminy Raciechowice
oraz obszarow objetych  obowigzkiem  sporzadzenie miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, odnoszace si¢ do stref polityki
przestrzennej wyroznionych stosownie do predyspozycji rozwojowych poszczegdlnych
czesci gminy, dotycza:

1) gtownych stref rozwoju funkcji osadniczych - A, w tym:
a) strefy zwigzanej z istniejgcym i rozwijanym  o$rodkiem gminnym we wsi
Raciechowice - Al,
b) strefy potencjalnego rozwoju funkcji osadniczych w rejonie przysiotka
Bigorzowka - A2,

2) stref rolniczo osadniczych - B, w tym:



a) strefy ,,centralnej” obejmujacej tereny zwigzane ze wsig Komorniki, Mierzen i
Gruszow - Bl,

b) strefy ,,poludniowo wschodnie;” obejmujacej tereny zwigzane z wsiami
Krzestawice i Zegartowice , Sawa, Bojaficzyce, Kawec i Zerostawice - B2,

3) stref wypoczynkowo turystycznych - C, w tym:

a) strefy ,,potudniowej” obejmujacej tereny zwigzane z goérg Grodzisko i wsig
Poznachowice Gorne - C1,

b) strefy ,,zachodniej” obejmujacej tereny zwigzane z wsiami Czastaw i Krzyworzeka
-C2,

c) strefy ,,potnocnej” obejmujacej tereny zwigzane z wsig Kwapinka - C3,

d) strefy ,,wschodniej” obejmujacej tereny zwigzane z cz¢scig obszaru wsi Gruszow
(przysiodtkami Wieza, Gruszowek i in.) - C4.

3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, lit. a, odnoszace si¢ do podstawowych
obszaréow funkcjonalnych, wyréznionych stosownie do zréznicowania cech poszczegdlnych
fragmentow terenu, dotycza:

1) obszar6w rozwoju funkcji osadniczych, o zré6znicowanych uwarunkowaniach rozwoju,
istniejagcym  zagospodarowaniu,  pelnionych  funkcjach  oraz  kierunkach
zagospodarowania, w tym:

a) obszarow ustlugowo mieszkaniowych ze znaczacym udzialem zabudowy
mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnictwem - UM,

b) obszaro6w mieszkaniowo ustugowych z przewagg zabudowy zagrodowej - MZ,

C) obszarow mieszkaniowo wypoczynkowych - MW,

d) obszarow dziatalnosci gospodarczej - DG,

e) obszarow urzadzen turystycznych - UT,

2) terendow otwartych, o zréznicowanych uwarunkowaniach 1 kierunkach
zagospodarowania, w tym:
a) obszarow lesno tagkowych - LE,,
b) obszaréw rolnych, sadowniczych - RS,
C) obszarow rolnych, gospodarki polowej - RP.

4. Ustalenia, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2, lit. ¢, dotyczag kierunkéw rozwoju:

1) systemu komunikacyjnego,

2) systemu zaopatrywania w wode,

3) systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
4) systemow energetycznych,

5) systemu telekomunikacyjnego,

6) cmentarnictwa,

7) ochrony przeciwpowodziowej,

8) gospodarki odpadami.

§ 4.

Ilekro¢ w tekscie studium jest mowa o:



1) ustugach podstawowych - rozumie si¢ przez to urzadzenia obstugi, z ktoérych mieszkancy
korzystaja czgsto lub codziennie (szkotly, przedszkola, handel artykutami spozywczymi
itp.); warunkiem prawidlowe]j obstlugi jest fatwa ich dostgpnos¢, a - co za tym idzie -
mozliwie rownomierne rozmieszczenie na obszarze gminy, w poszczegdlnych wsiach.

2) ushugach ogdélno-gminnych - rozumie si¢ przez to wyspecjalizowane urzadzenia obstugi, z
ktérych mieszkancy korzystaja sporadycznie (ustugi z zakresu kultury, ochrony zdrowia,
tacznosci, wyspecjalizowany handel, administracja publiczna i gospodarcza itp.),
grupowane zazwyczaj w gminnym osrodku ustugowym



Rozdzial 11
Cele, funkcje i glowne kierunki polityki przestrzennej

w gminie Raciechowice

§ 5.

1. Ustala si¢ nastepujacy, gtéwny cel rozwoju gminy Raciechowice:

GMINA ZAMOZNA POPRZEZ ROZWOJ SADOWNICTWA,
Z HODOWLA BYDLA, PRZETWORSTWEM
I AGROTURYSTYKA

2. Jako cele strategiczne zapewniajace spetnienie ww. celu gtdwnego uznaje sie:

1) ochrone oraz racjonalne i efektywne wykorzystanie walorow Srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, jako warunku zrownowazonego rozwoju

gminy,
2) przyjecie jako gtownej zasady - jakoSciowego rozwoju gminy,

3) zapewnienie przyjaznych warunkow zycia i rozwoju spolecznosci lokalnej, w tym
mozliwie wysokiego standardu zamieszkania, obshlugi i bezpieczenstwa mieszkancow, a
takze sprawnego funkcjonowania gminy jako miejsca zamieszkania, pracy, obshlugi,
wypoczynku i innych aktywnosci jej mieszkancow,

4) zapewnienie ekonomicznych postaw rozwoju gminy, w tym: utrzymanie i rozwijanie
funkcji rolniczej i dzialalnosci gospodarczej, zwiagzanej i nie zwigzanej z rolnictwem
oraz rozwijanie turystyki i wypoczynku jako nowej, ekonomicznej funkcji gminy, w
tym m.in.:

a) rozwijanie nowoczesnego sadownictwa i zwigzanego z nim przetworstwa,

b) podtrzymanie tradycji hodowli i rozwdj zwigzanego z nim przetworstwa,

C) przygotowanie terendow i ofert inwestycyjnych dla ustug, produkcji i budownictwa,
d) stworzenie inkubatora przedsigbiorczosci,

e) tworzenie warunkow dla rozwoju agroturystyki,

f) rozwijanie urzadzen obstugi i bazy noclegowej turystyki i wypoczynku,

4) poprawe i rozbudowe komunalnej infrastruktury technicznej jako jednego
Z podstawowych warunkow osiggnigcia ww. celow, obejmujaca sukcesywng realizacje
wyposazenia co najmniej gléwnych obszarow rozwoju funkcji osadniczych
wyznaczonych w studium, jako dziatania na rzecz poprawy standardow zamieszkania i
obstugi, oraz ochrony srodowiska,

§ 6.



W odniesieniu do stref, o ktorych mowa w § 3, ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 1-3, ustala si¢
nastepujaca polityke przestrzenng:

1) w glownych strefach rozwoju funkcji osadniczych (A ):
a) porzadkowanie i rozwijanie zespotow zabudowy mieszkaniowej, przy preferowaniu
zabudowy nie zwigzanej z produkcjg rolna,
rozwijanie urzadzen obstugi ludnosci - podstawowych oraz o zasiggu ogolno-
gminnym,

b) rozwijanie dziatalnosci gospodarczej na wydzielonych terenach i porzadkowanie
zagospodarowania terendw istnicjgcych, w tym w zakresie form i estetyki
zabudowy,

C) wyposazenic terendw w niezbedng komunikacje i infrastrukture techniczng; w
przypadku terenéw dziatalno$ci gospodarczej, warunkiem utrzymania istniejgcych
oraz sytuowania nowych obiektow jest wyposazenic w ww. urzadzenia oraz
zachowanie walorow krajobrazowych terenu,

2) w strefach rolniczo osadniczych ( B ):

a) intensywne wykorzystanie rolnicze najcenniejszych - w skali gminy - komplekséw
gruntow, z preferencjami dla gospodarki sadowniczej,

b) ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

c) porzadkowanie i uzupetnianie terendw osadniczych, gldwnie zabudowa zwigzang z
rolniczg funkcje terenu,

d) wyposazanie terendw osadniczych w niezb¢dne urzadzenia ustlugowe oraz
komunikacje 1 infrastrukture techniczna,

3) w strefach turystyczno wypoczynkowych ( C):

a) preferowanie rozwoju turystyki i wypoczynku wraz z urzadzeniami zwigzanymi z tg
funkcja,

b) wykorzystanie rolnicze gruntow i ich ochroneg,

) porzadkowanie i uzupehianie terenéw osadniczych zwigzang z rolniczg funkcje
terenu,

d) wyposazanie terendw osadniczych w niezbedne urzadzenia ushugowe oraz
komunikacje i1 infrastrukture techniczng.

§7.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu ustala si¢
nastgpujace zasady polityki przestrzennej:

1) ochrong przyrodniczych wartosci srodowiska, obejmujaca:

a) poprawe stanu sanitarnego oraz funkcjonowania przyrody, w drodze wzmozonej
ochrony weztow i ciaggow ekologicznych oraz tych ekosystemow, ktore maja wptyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow; dziatania ochronne
powinny dotyczy¢ takich elementow jak: szata ro$linna, fauna, obszary
zrodliskowe, cieki, wody podziemne, tereny podmokte, rzezba, gleby, klimat
lokalny,

b) zahamowanie procesow niszczacych,

C) odnowe i wzbogacenie przyrody na obszarach zdegradowanych,



2) ochrone kulturowych warto$ci $rodowiska, przy jednoczesnym dazeniu do pelnej
integracji historycznych i wspotczesnych struktur architektonicznych i urbanistycznych,
obejmujaca:

a) konserwowanie i rewaloryzowanie historycznych uktadow przestrzennych i ich
elementow o warto$ciach kulturowych, zwtaszcza zabytkowych,

b) poprawianie form architektonicznych obiektow dysharmonijnych w stosunku do
otoczenia,

C) nawigzywanie, w nowych obiektach, do charakteru zabudowy historycznej
I tradycyjnej, glownie w zakresie usytuowania i gabarytow,

d) ochrong ekspozycji szczegolnie wartosciowych obiektow, polegajaca na
zachowaniu badz przywréceniu widoku na dany obiekt lub zespél, w drodze
odpowiedniego ksztaltowania jego przedpola, tha i kulis,

3) ochrong wartosci krajobrazowych terenu, w tym:

a) zachowanie dalekich otwar¢ widokowych w drodze:

* utrzymania dotychczas zachowanych terenow otwartych, zwlaszcza nie
zabudowanych i nie zalesionych wzniesien,

* Utrzymania dotychczas zachowanych otwar¢ widokowych, w tym
W szczeg6lnosci  otwar¢  widokowych ~ w  kierunku  potudniowym
z drogi biegnacej od Krzyworzeki po Gruszow,

b) w bliskich otwarciach widokowych utrzymanie dotychczas zachowanych
| przywracania utraconych walorow Krajobrazu naturalnego i kulturowego, w
drodze:

* ochrony istniejacych lasow i zadrzewien,

* zachowanie obiektéw bedacych gldownymi, wartosciowymi elementami struktury
danego zespotu,

* Kkorygowanie wystroju lub detalu obiektow dysharmonijnych w Krajobrazie lub
ostanianie ich zielenia,

* wprowadzanie nowych elementdéw kompozycyjnych wigzacych w calos¢
strukturg architektoniczno krajobrazowsg catego zespotu (nowe obiekty, mata
architektura, zielen).



Rozdzial 111

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w podstawowych obszarach funkcjonalnych

- rozwoju funkcji osadniczych

z uwzglednieniem ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu

§ 8.

1. Obszary UM pelnig funkcje mieszkaniowo ustugowe, w tym:

1) obszary UMla (w obrebiec wsi Raciechowice) - funkcje glownego ustugowo
mieszkaniowego osrodka gminy,

2) obszary UM1b (w obrebie wsi Raciechowice) - funkcj¢ mieszkaniowego zespotu gminy,

3) obszary UM2 (w rejonie przysiotka Bigorzowka) - funkcje potencjalnego, pomocniczego
osrodka ustugowego, z dodatkowa funkcja mieszkaniowa.

2. Polityka przestrzenna na obszarach UM polega na sukcesywnym porzadkowaniu,
modernizowaniu oraz uzupelianiu zagospodarowania, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ogolno-gminnych urzadzen ushugowych, w tym ustug z zakresu kultury, a takze na
uzupetnianiu  wyposazenia tych obszarow w niezbedne urzadzenia towarzyszace
(komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona).

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow
UM1a, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejagcymi obiektami zabytkowymi
1 innymi, stanowigcymi dobra kultury, a takze z zespotami zieleni, w tym
zadrzewieniami, obejmujgca konserwowanie 1 rewaloryzowanie historycznych zespotow
1 obiektow, ze szczegdlnym uwzglednieniem zespolu dworsko parkowego, w tym
przeprowadzanie remontdw modernizacyjnych, zewentualnymi zmianami funkcji
obiektow, przy preferencjach wykorzystania ich zgodnie z dominujaca funkcja obszaru
oraz z dostosowaniem standardow uzytkowych 1 wyposazenia tych obiektéw do
wspotczesnych potrzeb,

2) utrzymanie, ochrona substancji o wartosciach kulturowych i ewentualne powigkszenie
istniejgcego cmentarza, z zachowaniem jego strefy ochronne;,

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych - formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,
badz - w miar¢ mozliwosci - eliminowanie tych obiektow,

4) eliminowanie, prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow:

a) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych w stosunku do otoczenia bgdz
blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich wykorzystania na cele
uslugowe badz inne, zgodne z funkcjami obszaru,

b) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowanie tych
obiektow na cele z nimi niesprzeczne,



5) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem nast¢pujacych
zasad i standardow:

a) preferencji dla urzadzen ustugowych — ogdlno-gminnych i podstawowych,
sytuowanych mozliwie w centrum uktadu (wskazanym na rysunku studium), ze
szczegblnymi preferencjami dla mozliwie najkorzystniejszego sytuowania ustug z
zakresu kultury (sala widowiskowa, pomieszczenia klubowe itp.),

b) preferencji sytuowania w centrum uktadu i jego najblizszym otoczeniu, zabudowy
mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnictwem, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
na obrzezu ukladu,

) dostosowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie
ich sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

d) preferowania form tradycyjnej architektury regionalnej,

e) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i preferowania zasady ksztattowania bryt
budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

f) stosowania jako maksymalnej, intensywno$ci zabudowy (rozumianej jako stosunek
powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru zainwestowania), nie
przekraczajacej wielkosci 0,4,

g) w zagospodarowywaniu wolnych terenéw - utrzymanie dotychczas zachowanych
otwar¢ widokowych na gore Grodzisko,

6) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym:
a) uzupelnienie urzadzenia istnicjacego osrodka gminy (otoczenia Urzedu Gminy,
os$rodka zdrowia, zespotu handlowo gastronomicznego, przystanku autobusowego),
b) odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu obiektdéw o wysokich wartosciach
kulturowych, w celu wyeksponowania tych obiektow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem parku podworskiego,

7) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewien i
zakrzewien oraz wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w
stosunku do otoczenia,

8) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:

a) modernizacja drég i ulic (w tym poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow dla
rowerzystow,  urzadzenie  chodnikéw z  przystosowaniem do  potrzeb
niepetnosprawnych w obrebie terenéw zabudowanych, urzadzenie zieleni),

b) utrzymanie i rozwinigcie uktadu parkingdow obstugujacych osrodek ustugowy gminy,

C) urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

9) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
uzupelnianie istniejgcych brakow w tym zakresie.

4. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow
UM1b, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejagcymi obiektami stanowigCymi
dobra kultury, a takze z zespolami zieleni, w tym zadrzewieniami, obejmujgca,
przeprowadzanie remontdow  modernizacyjnych, z dostosowaniem standardow
uzytkowych 1 wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb,

2) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych - formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,
badz - w miar¢ mozliwosci - eliminowanie tych obiektow,
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3) eliminowanie, prowadzace do odzyskiwania wolnych terenow i obiektow:

a) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych w stosunku do otoczenia badz
blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich wykorzystania na cele
ustugowe badz inne, zgodne z funkcjami obszaru,

b) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowanie tych
obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

5) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem nastgpujacych
zasad i standardow:

a) preferencji dla urzadzen ustugowych — ogdlno-gminnych i podstawowych,
sytuowanych mozliwie w centrum ukladu (wskazanym na rysunku studium), ze
szczegblnymi preferencjami dla mozliwie najkorzystniejszego sytuowania ustug z
zakresu kultury (sala widowiskowa, pomieszczenia klubowe itp.),

b) preferencji sytuowania w centrum uktadu i jego najblizszym otoczeniu, zabudowy
mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnictwem, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
na obrzezu ukladu,

) dostosowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie
ich sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkc;ji,

d) preferowania form tradycyjnej architektury regionalnej,

e) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i preferowania zasady ksztattowania bryt
budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

f) stosowania jako maksymalnej, intensywno$ci zabudowy (rozumianej jako stosunek
powierzchni catkowitej budynkow do powierzchni obszaru zainwestowania), nie
przekraczajacej wielkosci 0,4,

g) w zagospodarowywaniu wolnych terenéw - utrzymanie dotychczas zachowanych
otwar¢ widokowych na gore Grodzisko,

6) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i
zakrzewien oraz wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w
stosunku do otoczenia,

7) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:

a) modernizacja drog i ulic (w tym poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow dla
rowerzystow,  urzadzenie  chodnikéw z  przystosowaniem do  potrzeb
niepetnosprawnych w obrebie terenéw zabudowanych, urzadzenie zieleni),

b) urzadzenie ciggdéw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

9) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
uzupelnianie istniejgcych brakow w tym zakresie.

3. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow UM2,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami stanowigcymi
dobra kultury, a takze z zespotami zieleni, obejmujgca rewaloryzowanie historycznych
zespotdow 1 obiektow tradycyjnego budownictwa wiejskiego, z dostosowaniem
standardow uzytkowych i wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb,

2) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych - formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki,
badz - w miar¢ mozliwos$ci - eliminowanie tych obiektow,

3) eliminowanie w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i
adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,
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4) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem nastgpujacych

zasad i standardow:

a) preferencji dla urzadzen ustugowych — ogdlno-gminnych i podstawowych,
sytuowanych mozliwie w centrum uktadu (wskazanym na rysunku studium),

b) preferencji sytuowania, w poblizu centrum uktadu, zabudowy mieszkaniowej nie
zwigzanej z rolnictwem, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej na obrzezu uktadu,

c) preferowania form tradycyjnej architektury regionalnej,

d) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i preferowania zasady ksztattowania bryt
budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

e) stosowania jako maksymalnej, intensywnosci zabudowy (rozumianej jako stosunek
powierzchni catkowitej budynkow do powierzchni obszaru zainwestowania), nie
przekraczajacej wielkosci 0,4,

5) wprowadzanie i1 utrzymywanie zieleni publicznej, zwlaszcza w otoczeniu urzadzen
ustugowych,

6) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i
zakrzewien oraz wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w
stosunku do otoczenia,

7) zapewnienie dostgpno$ci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:

a) modernizacja drog i ulic (w tym poszerzenia jezdni, wyznaczenie paséw dla
rowerzystow,  urzadzenie  chodnikow z  przystosowaniem do  potrzeb
niepetnosprawnych w obrebie terenéw zabudowanych, urzadzenie zieleni),

b) urzadzenie ciaggéw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

8) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
uzupetnianie istniejacych brakow w tym zakresie.

12



§9.

1. Obszary MZ pelnig funkcje mieszkaniowe i gospodarcze zwigzane z rolnictwem,
z udziatem towarzyszacej funkcji ustugowej i obstugi turystyki, w tym:
1) obszary MZ1 obejmuja glowne zespoty zabudowy wsi i zespoty uzupelniajace (wybrane
przysiotki), o dominujacej funkcji zwigzanej z rolnictwem,
2) obszary MZ2 obejmuja gtdéwne zespoly zabudowy wsi, o funkcjach rownorzednych -
zwigzanych z rolnictwem oraz wypoczynkiem i turystyka.

2. Polityka przestrzenna na obszarach MZ polega na porzadkowaniu,
modernizowaniu i uzupelnianiu zagospodarowania i wyposazenia tych obszarow
W niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen),
w tym:

1) na obszarach MZ1 - przede wszystkim w zakresie zabudowy zagrodowej oraz
w gléwnych zespotach zabudowy - ustug podstawowych,

2) na obszarach MZ1 - w zakresie zabudowy zagrodowej, w tym gospodarstw
agroturystycznych oraz mieszkaniowej z pokojami go$cinnymi, ustug podstawowych
I ustug zwigzanych z obstuga turystyki i wypoczynku.

3. Ustala si¢ nastepujace  kierunki zagospodarowania przestrzennego
obszaré6w MZ1, o ktérych mowa w ust. 11 2, pkt 1:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami stanowigcymi
dobra kultury, a takze z zespotami zieleni, obejmujgca rewaloryzowanie historycznych
zespolow i obiektow, w tym koScielnych i podworskich oraz obiektow tradycyjnego
budownictwa wiejskiego, z dostosowaniem standardow uzytkowych i wyposazenia tych
obiektéw do wspolczesnych potrzeb,

2) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych - formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki,
badz - w miar¢ mozliwosci - eliminowanie tych obiektow,

3) eliminowanie w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i
adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

4) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem nastepujacych
zasad 1 standardow:

a) preferencji dla urzadzen ustugowych sytuowanych mozliwie w centrum uktadow
gléwnych zespotoéw zabudowy (wskazanych na rysunku studium),

b) preferowania  zabudowy  zagrodowej, z  dopuszczeniem  gospodarstw
agroturystycznych, zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnictwem, w tym
zabudowy z pokojami go$cinnymi,

c) preferowania form tradycyjnej architektury regionalnej,

d) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i preferowania zasady ksztattowania bryt
budynkow w uktadzie horyzontalnym,

e) stosowania jako maksymalnej, intensywnos$ci zabudowy (rozumianej jako stosunek
powierzchni catkowitej budynkow do powierzchni obszaru zainwestowania), nie
przekraczajacej wielkosci 0,3,

5) wprowadzanie i1 utrzymywanie zieleni publicznej, zwlaszcza w otoczeniu urzadzen
uslugowych,
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6) wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewien i zakrzewien oraz
wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do
otoczenia,

7) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:

a) modernizacja drog i ulic (w tym poszerzenia jezdni, wyznaczenie paséw dla
rowerzystow,  urzadzenie  chodnikow z  przystosowaniem do  potrzeb
niepelnosprawnych w obrebie terenéw zabudowanych, urzadzenie zieleni),

b) urzadzenie ciggdow pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

9) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
uzupetnianie istniejacych brakow w tym zakresie, z preferencjami dla wyposazania w
pierwszej kolejnosci gléwnych zespoldéw zabudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow MZ2,
o ktoérych mowa w ust.1 1 2, pkt 2:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejagcymi obiektami stanowigcymi
dobra kultury, a takze z zespotami zieleni, obejmujgca rewaloryzowanie historycznych
zespotdow 1 obiektow tradycyjnego budownictwa wiejskiego, z dostosowaniem
standardow uzytkowych i wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb,

2) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych - formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki,
badz - w miar¢ mozliwosci - eliminowanie tych obiektow,

3) eliminowanie w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i
adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

4) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem nastepujacych
zasad i standardow:

a) preferencji dla urzadzen ustugowych - podstawowych oraz zwigzanych z obstuga
turystyki 1 wypoczynku, sytuowanych mozliwie w centrum uktadow gtownych
zespotow zabudowy (wskazanych na rysunku studium),

b) preferowanie gospodarstw agroturystycznych, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
i zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnictwem, w tym zabudowy z pokojami
goscinnymi 1 mieszkaniowo pensjonatowe;,

c) preferowania form tradycyjnej architektury regionalnej,

d) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i preferowania zasady ksztattowania bryt
budynkow w ukladzie horyzontalnym,

e) stosowania jako maksymalnej, intensywnos$ci zabudowy (rozumianej jako stosunek
powierzchni catkowitej budynkow do powierzchni obszaru zainwestowania), nie
przekraczajacej wielkosci 0,3,

6) wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewien i zakrzewien oraz
wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do
otoczenia,

7) zapewnienie dostgpno$ci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:

a) modernizacja droég i ulic (w tym poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow dla
rowerzystow,  urzadzenie  chodnikbw z  przystosowaniem do  potrzeb
niepetnosprawnych w obrebie terenéw zabudowanych, urzadzenie zieleni),

b) urzadzenie ciaggéw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,
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8) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
uzupehianie istniejacych brakéw w tym zakresie.

§ 10.

1. Obszary MW, stanowig potencjalne obszary zabudowy zwigzanej z turystyczno
wypoczynkowa funkcjg terenu (gospodarstwa agroturystyczne, zabudowa mieszkaniowa z
pokojami go$cinnymi dla turystow, zabudowa mieszkaniowo pensjonatowa), z udziatem
towarzyszacej funkcji ustugowej, zagrodowej i mieszkaniowej.

2. Polityka przestrzenna na obszarach MW polega na sukcesywnym porzadkowaniu,
modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania tych obszarow oraz wyposazenia ich w
niezbedne urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna).

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow MW,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejagcymi obiektami stanowigcymi
dobra kultury, a takze z zespolami zieleni, obejmujaca rewaloryzacje obiektéw
tradycyjnego budownictwa wiejskiego, z dostosowaniem standardow uzytkowych i
wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb,

2) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych - formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki,
badz - w miar¢ mozliwosci - eliminowanie tych obiektow,

3) eliminowanie, w obiektach istniejagcych, funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i
adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

4) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem nastepujacych

zasad 1 standardow:

a) preferowania zabudowy zwigzanej z funkcjg turystyczno wypoczynkows,

b) preferowania form tradycyjnej architektury regionalnej,

) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i preferowania zasady ksztattowania bryt
budynkow w ukladzie horyzontalnym,

d) stosowania jako maksymalnej, intensywnos$ci zabudowy (rozumianej jako stosunek
powierzchni catkowitej budynkow do powierzchni obszaru zainwestowania), nie
przekraczajacej wielkosci 0,3,

6) wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewien i zakrzewien oraz
zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

7) zapewnienie dostgpno$ci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:

a) uzupelnienie i modernizacja drog i ulic (w tym poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow
dla rowerzystow, urzadzenie chodnikow z przystosowaniem do potrzeb osob
niepetnosprawnych w obrebie terenéw zabudowanych, urzadzenie zieleni),

b) urzadzenie ciggdow pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

8) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
uzupelnianie istniejgcych brakow w tym zakresie.
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§ 11.

1. Obszary DG - pelnig funkcje przemystowo sktadowe oraz obstugi technicznej
gminy (urzadzenia typu przemystowo sktadowego, z ograniczeniem do drobnego przemystu,
zaktady rzemie$lnicze, urzadzenia produkcyjne i inne zwigzane z obstuga rolnictwa,
urzadzenia z zakresu obstugi komunikacji i infrastruktury komunalnej).

2. Polityka przestrzenna na obszarach dziatalnosci gospodarczej - DG, polega na
utrzymaniu, modernizacji i rozwijaniu dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1, zwigzanej i nie
zwigzanej z rolnictwem i nie ucigzliwej dla otoczenia oraz na wyposazaniu tych obszaréw
w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen
izolacyjna).

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw DG,
w tym DG1 1 DG2, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru,

2) ochrona obiektow zabytkowych i innych, stanowigcych dobra kultury, wraz z ich
otoczeniem, obejmujaca gtéwnie remonty modernizacyjne, z dostosowaniem standardéw
uzytkowych oraz wyposazenia obiektéw do wspolczesnych potrzeb,

3) odzyskiwanie terenéw w drodze sukcesywnego eliminowania zagospodarowania terenu i
obiektéw niezgodnych z dominujaca funkcja obszaru, w tym zabudowy mieszkaniowej,
zwlaszcza w przypadkach zabudowy, ktora stracita warto$¢ techniczng i uzytkowa i nie
przedstawia wartosci kulturowej,

4) wprowadzanie, na wolnych terenach nowej zabudowy 1 wurzadzen dziatalnosci
gospodarczej oraz technicznej obstugi gminy, ze wskazaniem usytuowania na terenie
DG2 stacji benzynowej z towarzyszacymi urzadzeniami obslugi samochodow i
podréznych - pod warunkiem stosowania technologii nie powodujacych ucigzliwos$ci w
stosunku do zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej 1 nie powodujacych degradacji
terenow rolnych i le$nych oraz walorow turystycznych i krajobrazowych terenu.

5) stosowanie gabarytow obiektow budowlanych nie przekraczajacych gabarytow zabudowy
istniejgcej, ksztattowanie bryl budynkoéw w uktadzie horyzontalnym,

6) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, utworzenie pasow zieleni
izolacyjnej z udziatem zadrzewien i1 zakrzewien wzdtuz granic obszaru, Sasiadujacych z
zespotami zabudowy mieszkaniowe;,

7) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw urzadzen technicznych,

8) uzupelnianie istniejgcych brakow w zakresie wyposazenia w komunalng infrastrukture
techniczng.

§ 12.
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1. Obszary UT stanowia potencjalne tereny urzadzen obstugi turystyki

I wypoczynku, w tym wyrdznia sie:

1) obszar UT1 - kapielisko i zespot wypoczynkowo rekreacyjny w dolinie Krzyworzeki, na
styku z gming Wisniowa,

2) obszar UT2 - zesp6l wypoczynkowo rekreacyjny na prawym brzegu Krzyworzeki, w
rejonie zespotu podworskiego,

3) obszar UT3 - zespot wypoczynkowo rekreacyjny w dolinie Stradomki, na styku z gming
Jodlownik,

4) obszar UT4 - kapielisko nad Stradomka, w Dabiu,

5) obszar UT5 - kapielisko i zespot wypoczynkowo rekreacyjny w dolinie Stradomki, nad
jazem w Sawie,

6) obszar UT6 - kapielisko i zespdt wypoczynkowo rekreacyjny w dolinie Stradomki, na
styku z gming Lapanow,

7) obszar UT7 - zespot wypoczynkowo rekreacyjny na terenie b. gospodarstwa Wolica.

2. Polityka przestrzenna na obszarach UT - urzadzen turystyczno wypoczynkowych,
polega na rozwijaniu bazy obslugowej turystyki w zakresie zgodnym z predyspozycjami
poszczego6lnych obszaréw:

3. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw UT1
- UT7, o ktérych mowa w ust. 2:

1) proponowane ustugi turystyczne, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej i
pensjonatowej i dopuszczeniem uzupetnienia zespotu zabudowy letniskowej na obszarze
UT3b, obejmujace glownie urzadzenia rekreacyjne zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego i wypoczynkowego,

2) stosowanie wylgcznie matych gabarytow zabudowy, ksztaltowanie bryl obiektow w
ukladzie horyzontalnym, preferowane stosowanie tradycyjnych form architektury
regionalnej,

3) wyposazenie zespolu w zielen towarzyszaca,

4) realizacja uwarunkowana wyposazenia zespotu w niezbedne urzadzenia z zakresu
komunikacji, w tym parkingi, oraz infrastruktury technicznej,

5) zagospodarowanie terenu - na podstawie kompleksowych projektow obejmujgcych
poszczegblne cate obszary.
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Rozdzial IV

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w podstawowych obszarach funkcjonalnych

- terenow otwartych
z uwzglednieniem ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu

§ 13.

1. Obszary LL - lesno tgkowe, obejmujace tereny lasOw i zadrzewien oraz obrzeza
laséw, tereny zrodliskowe, tereny otoczenia ciekow stanowiacych ciagi ekologiczne, tereny
chronione przed procesami erozyjnymi i osuwiskowymi itp. - petnig funkcje ochronne i
turystyczno wypoczynkowe.

2. Polityka przestrzenna na obszarach LE polega na ochronie ich warto$ci
przyrodniczych i krajobrazowych  oraz  udostgpnianiu  ich  dla  turystyki
i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie ich wartosci przyrodniczych,
z ograniczonym ich wykorzystaniem rolniczym i wykluczeniem funkcji osadniczych.

3. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw LL.:

1) ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekow
wodnych, w tym wszystkie terenow stanowigcych lub mogace stanowi¢ syStem weziow i
ciggdw (korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, atakze ekosystemow
majacych istotny wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

2) istniejagce lasy, powinny by¢ traktowane jako lasy ochronne: wodo- glebo-
I wiatrochronne oraz przeciwerozyjne; w prowadzeniu gospodarki le$nej powinno si¢
zachowac¢ nastepujace zasady:

a) racjonalne pozyskiwanie drewna i odnawianie drzewostanow,
b) ograniczony zakres uzytkowania owocoéw runa lesnego,
C) przebudowa drzewostanow o sktadzie gatunkowym niezgodnym z siedliskiem,

3) nalezy uregulowac granice rolno le$ng; proponuje si¢ zalesienie, zadrzewienie badz
zakrzewienie terenow; dotyczy to zwlaszcza stromych stokdéw, terendéw zagrozonych
osuwiskami lub erozjg, terenéw zrodliskowych oraz otoczenia ciekow, oznaczonych jako
proponowane do zalesienia na rysunku studium nr 1,

4) stosowanie wyltgcznie biologicznej obudowy ciekéw, a w przypadku koniecznosci ich
regulacji - unikanie prostowania i skracania przebiegu koryt, zabezpieczanie koryt przed
erozjg przez zabudowe roslinng najnizszych teras,

5) tereny niele$ne powinny by¢ wytgczone z gospodarki polowej - ornej i wykorzystane jako
uzytki zielone, do celéw gospodarki hodowlanej (taki, pastwiska),

6) tereny moga by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy, powinien odbywaé si¢ na wyznaczonych $ciezkach,
z dopuszczeniem swobodnej penetracji terenu,
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b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i
odpowiednio urzadzonych tras, w tym $rodlesnych,
) dopuszcza si¢ urzadzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku,

7) dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki rolniczej i lesnej,

8) wyklucza si¢ wykorzystywanie nowych terenéw dla funkcji osadniczej, w tym rowniez
zwigzanej z dzialalno$cia rolnicza, przy utrzymaniu istniejacej zabudowy z mozliwoscia
jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz ochrong zabudowy o wartosciach
kulturowych, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) uzupelnianie wyposazenia istniejgcej zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia
na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie pasmami lub grupami
zadrzewien 1 zakrzewien,

C) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki
obiektow, zwlaszcza dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania
obiektow,

9) utrzymanie istniejacych tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem ich uzupetlien w niezb¢dnym zakresie (np. konieczne nowe powigzania
drogowe, telekomunikacyjne, niezbedne przebiegi przewodéw wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych itp.),

10) rozwoj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezb¢dnych
urzadzen z zakresu gospodarki rolniczej i le$nej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej, warunkuje si¢ spelnieniem wymagan w zakresie ochrony S$rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych w zaleznosci od potozenia i cech
poszczego6lnych fragmentdéw terenu.

§ 14.

1. Obszary RS - obejmujgce kompleksy gruntow rolnych o wysokiej przydatnosci
do prowadzenia produkcji rolnej, pelnig funkcje rolnicze.

2. Polityka przestrzenna na obszarach RS polega na ochronie kompleksow rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz wartosci przyrodniczych 1 krajobrazowych terenu oraz
intensywnym - rolniczym wykorzystaniu terenu, ze znacznym udziatem wyspecjalizowane;j
gospodarki sadowniczej.

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw RS:

1) ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze, kulturowe i
krajobrazowe wartosci terenu,

2) wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej ze znaczacym udziatem gospodarki
sadowniczej,
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3) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy
I rozbudowy oraz ochrona zabudowy o warto$ciach kulturowych, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) uzupelnianie wyposazenia istniejgcej zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia
na nieucigzliwe dla §rodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie pasmami lub grupami
zadrzewien 1 zakrzewien,

C) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki
obiektow, zwlaszcza dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania
obiektow,

4) dopuszczenie nowej zabudowy zagrodowej wyltacznie w przypadkach uzasadnionych
obstugg istniejgcych badz nowo powstajacych gospodarstw specjalistycznych,

5) wykorzystanie terenéw na cele turystyki i wypoczynku, jako terenéw spacerowych i
wycieczkowych, po istniejacych szlakach (drogach polnych, miedzach),

6) utrzymanie istniejacych tras komunikacyjnych i ciggdéw infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem ich uzupelnien w niezbednym zakresie (konieczne nowe powigzania
drogowe, telekomunikacyjne, niezbgdne przebiegi przewodow wodociggowych,

gazowych itp.),

§ 15.

1. Obszary RP - rolne, gospodarki polowej, obejmujace grunty rolne o Sredniej
wartos$ci, petnig funkcje rolnicze oraz turystyczno wypoczynkowe.

2. Polityka przestrzenna na obszarach RP polega na ochronie kompleksow rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz wartosci przyrodniczych 1 krajobrazowych terenu oraz
rolniczym i turystyczno wypoczynkowym wykorzystaniu terenu

1. Ustala  si¢  nastgpujace  kierunki  zagospodarowania  przestrzennego
obszaréw RP:

1) ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze, kulturowe i
krajobrazowe wartosci terenu,

2) wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej ze znaczacym udzialem gospodarki
polowej i hodowlanej,

3) utrzymanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy
i rozbudowy oraz ochrong zabudowy o warto$ciach kulturowych, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) uzupelnianie wyposazenia istniejgcej zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania 1 oczyszczania $ciekOw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia
na nieucigzliwe dla §rodowiska media grzewcze),
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b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie pasmami lub grupami
zadrzewien 1 zakrzewien,

C) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki
obiektow, zwlaszcza dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania
obiektow,

4) wykluczenie nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej,

5) wykorzystanie terenéw na cele turystyki i wypoczynku, jako terenow spacerowych i
wycieczkowych, po istniejacych szlakach (drogach polnych, miedzach), z dopuszczeniem
urzadzania miejsc wypoczynku,

6) utrzymanie istniejacych tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem ich uzupelnien w niezbednym zakresie (konieczne nowe powigzania
drogowe, telekomunikacyjne, niezbgdne przebiegi przewodow wodociggowych,
gazowych itp.),
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Rozdzial V

Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego
kulturowego i krajobrazu

§ 16.

1. System komunikacyjny gminy Raciechowice jest oparty na komunikacji drogowej:

1) w zakresie powigzan zewnetrznych:

a) na uktadzie wzajemnie prostopadtych drog:
- drodze wojewodzkiej relacji Dobczyce - Czastaw - Wisniowa - Mszana Dolna, o
przebiegu potudnikowym (droga nr 963, klasy G),
- oraz drodze powiatowe] relacji Czastaw - Raciechowice - Komorniki - Lapanow, o
przebiegu rownoleznikowym (droga nr 18 223, klasy G),

b) uzupeliajagcym  ukladzie drog powiatowych, w tym drodze relacji
Raciechowice - Mierzen Gruszow (nr 18 221, klasy G) oraz pozostatych drogach
(klasy Z).

2) w zakresie powigzan wewnetrznych na ww. uktadzie drog ponadlokalnych i uktadzie drog
gminnych (klasy L).

2. Uzupelieniem uktadu, o ktéorym mowa w ust. 1, moze by¢ planowana linia
kolejowa Krakow - Podleze - Mszana Dolna; w sytuacji istnienia kilku wariantow przebiegu
tej linii, nie zapewnia si¢ rezerwy terenu dla zadnego z nich, przy czym jako zdecydowanie
niekorzystne uznaje si¢ warianty zagrazajace wartosciowym — z kulturowego i uzytkowego
punktu widzenia - elementom zagospodarowania wsi Gruszow.

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju komunikacyjnego:

1) utrzymanie istniejacego uktadu sieci drog ponadlokalnych i gminnych, bez wprowadzania
nowych elementow,

2) modernizacja drog, o ktorych mowa w wust. 1, bez zmian ich przebiegu,
z doprowadzeniem do wymaganego standardu, zgodnie z kategorig poszczegdlnych drog,

3) modernizacja i uzupehienie uktadu drog dojazdowych w obrebie terenéw zabudowy,

4) utrzymanie i rozwinigcie sprawnie funkcjonujacego systemu komunikacji zbiorowej, w
tym w okresie najblizszym, przy wykorzystaniu istniejgcych srodkow transportowych,

5) utrzymanie uktadu parkingdw w powigzaniu z zespotami ustugowymi oraz przystankami
komunikacji zbiorowej,

6) uznanie roweru jako pelnoprawnego srodka obstugi komunikacyjnej gminy oraz turystyki
rowerowej jako jednej z preferowanych form turystyki na obszarze gminy i utworzenie
spojnego 1 bezpiecznego systemu drog rowerowych, powigzanych z formami transportu
zbiorowego, wg wskazan rysunku studium, atakze urzadzenie i odpowiednie
wyposazenie miejsc pozostawiania rowerow,
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7) utworzenie i odpowiednie wyposazenie uktadu ciagéow pieszych, w tym tras turystycznych
I spacerowych, a takze tras turystyki konnej.

§ 17.

Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju systemu zaopatrywania w wode:

1) rozbudowa istniejagcego systemu wodociggowego w oparciu o istniejace ujgcie wody w
Raciechowicach,

2) dalsze poszukiwanie zroédet wody pitnej, polegajace na wykonywaniu nowych odwiertow
studni gitebinowych,

3) dazenie do budowy zbiornikow retencyjnych (w ramach zadan rzadowych), jako zrodet
wody pitnej.

4) wyznaczenie stref ochronnych nowych uje¢ wody, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 18.

Ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania
sciekow:
1) utrzymanie istniejacej oczyszczalni $cieckdbw w  Raciechowicach 1 czg$ciowe
wykorzystanie jej jako stacji zlewczej, oczyszczajacej S$cieki  z  terendw
nieskanalizowanych,

2) rozbudowa istniejacego systemu kanalizacyjnego zwigzanego z istniejgcg oczyszczalnig
w Raciechowicach, w celu podlaczenia terenow wsi Komorniki i ewentualnie - wsi
Poznachowice Gorne (sieci, przepompownie),

3) budowa systemow kanalizacyjnych w celu wyposazenia wsi: Czaslaw, Kawec,
Krzestawice, Krzyworzeka, Kwapinka, Sawa, Zerostawice 1 ew. Poznachowice Gorne (5
lub 7 odrgbnych systemow; budowa sieci, przepompowni 1 oczyszczalni $ciekow),

4) pozostawienie oddalonych, matych zespotéw zabudowy oraz istniejacej zabudowy
rozproszonej, nie objetej strefami rozwoju funkcji osadniczych - poza zasiggiem
wiejskich  systemow kanalizacyjnych, z dopuszczeniem domowych urzadzen
kanalizacyjnych ze szczelnymi zbiornikami wybieralnymi, oraz promowaniem
indywidualnych badZ grupowych urzadzen unieszkodliwiania §ciekow,

5) budowa sieci kanalizacji deszczowej, co najmniej w obrebie gldownego zespotu zabudowy
w Raciechowcach.

§ 19.
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Ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju systemow energetycznych:
1) modernizacja i rozbudowa istniejgcych urzadzen i sieci elektroenergetycznej,

2) budowa systemu zaopatrzenia w gaz, z gazociggu wysokopreznego Dobczyce -
Wisniowa, za posrednictwem stacji redukcyjnej w Raciechowicach,

3) utrzymanie i rozwijanie lokalnych systemow cieptowniczych, w pierwszej kolejnosci - w
celu zaopatrzenia zespolow ustugowych wsi, przy preferowaniu urzadzen grzewczych w
kotlowniach i indywidualnych urzadzeniach, na kotty ogrzewane gazem badz - w matych
domach - energia elektryczna,

4) jako dziatanie towarzyszace modernizacji systemu cieptowniczego - tworzenie zachet do
ocieplania istniejacych budynkéw i propagowanie budowy energooszczednych doméw.

§ 20.

Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

1) utrzymanie  istniejagcych  centrali oraz rozbudowa i modernizacja  sieci
telekomunikacyjnych, stosownie do potrzeb,

2) rozwinigcie systemu automatoéw publicznych na terenach wsi i w miejscach obstugi ruchu
turystycznego,

3) dopuszczenie innych operatorow, obok operatora dotychczas dziatajagcego na obszarze
gminy.

§ 21.

Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju cmentarnictwa:
1) utrzymanie istniejacych cmentarzy grzebalnych

2) utrzymanie w otoczeniu istniejagcych cmentarzy grzebalnych terenéw wolnych od
zabudowy - w miar¢ mozliwosci - o powierzchni umozliwiajacej w przysztosci
powigkszenie cmentarzy i zapewnienie stref ochronnych,

3) podjecie opracowania ekspertyzy hydrogeologicznej, w celu sprawdzenia mozliwosci
rozbudowy cmentarza w Gruszowie i ewentualnie — w Raciechowicach.

§ 22.

Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony przed skutkami powodzi i naglych wezbran
wod:

1) stworzenie systemu monitorowania zjawisk powodziowych,
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2) utrzymywanie urzadzen hydrotechnicznych potokéw i rzek w dobrym stanie technicznym
oraz utworzenie nowych zabezpieczen przeciwpowodziowych, m.in. przy zastosowaniu
obudowy biologicznej ciekow.

§ 23.

Okresla si¢ nastgpujace kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami:

1) utrzymanie wdrozonej zasady segregacji odpadoéw staltych u ,,wytworcow”
| przekazywania im zestawow do segregowania odpadow oraz zawierania przez gming
porozumien z odbiorcami odpaddéw nadajacych si¢ do wtornego wykorzystania,

2) utrzymanie na terenie gminy kontenerow do gromadzenia odpadow,

3) wywozenie odpadow nieprzerabialnych na wysypisko odpadéw statych poza granicami
gminy,

4) wywozenie odpadow plynnych (z dotéw szczelnych) do punktu zlewnego przy
oczyszczalni Sciekdw we wsi Raciechowice,

5) zapewnienie niezawodno$ci funkcjonowania taboru stuzgcego do wywozenia odpadow
statych i ptynnych.
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Rozdzial VI

Strategiczne obszary rozwoju gminy Raciechowice; przedsi¢wziecia
publiczne, obszary objete obowiazkiem sporzadzenia planu miejscowego,
zasady gospodarki gruntami

§ 24.

1. Okresla si¢ nastgpujace ,,obszary strategiczne”, wymagajace prowadzenia przez
gming aktywnej strategii realizacyjnej, jako warunku osiagniecia celéw rozwoju, o ktorych
jest mowa w rozdz. II i spetnienia gtownego celu rozwoju gminy Raciechowice:

1) obszar UM1a - wymagajacy uzupeienia, przeksztatcenia i przystosowania do petnienia
funkcji gtéwnego osrodka ustugowo mieszkaniowego gminy,

2) obszar DG1 - wymagajacy przeksztatcenia i calosciowego zagospodarowania,

3) obszar UM2 i DG2 - potencjalnego rozwoju funkcji ustugowo mieszkaniowe;j
| dzialalno$ci  gospodarczej, w rejonie Bigorzowki, wymagajacy catoSciowego
zagospodarowania,

4) obszary UT - proponowanych osrodkow turystycznych, wymagajace calosciowego
zagospodarowania,

5) tereny zwigzane z przewidywang budowg trasy i przystanku kolejowego, wymagajace
przygotowania do budowy trasy (w tym m.in. uporzadkowania stanu wtadania).

2. Prowadzenie przez gmin¢ aktywnej strategii realizacyjnej, o ktorej mowa w
odniesieniu do obszaréw, wymienionych w ust. 1, dotyczy zaréwno przedsiewzieé
zwigzanych z realizacja celow publicznych, finansowanych z budzetu gminy lub organow
rzadowych i sterowanych przez gming, jak i realizacji przedsiewzi¢é¢ finansowanych ze
srodkow wiasnych innych podmiotow, koordynowanych przez gming; ich realizacja w
znaczne] czeSci przypadkow moze by¢ uwarunkowana podjeciem wspodlnych dziatan
inwestycyjnych, a w niektorych przypadkach - scaleniem gruntow.

3. Realizacja zadan na obszarach strategicznych powinna mie¢ charakter dziatalno$ci
priorytetowej, prowadzonej w Urzedzie Gminy na specjalnej §ciezce operacyjnej, w celu
utatwienia podejmowania decyzji dotyczacych zagospodarowania tych obszaréw.

§ 25.
Ustala si¢ nastepujacg liste przedsiewzig¢, shuzgcych realizacji celéw publicznych:
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1) budowa odcinka linii kolejowej relacji Podteze - Tymbark,
2) ukonczenie budowy osrodka zdrowia we wsi Raciechowice,
3) budowa mostu na rzece Stradomce, w ciggu drogi nr 18223,

4) modernizacja drog nr 18227, relacji Raciechowice - Poznachowice i 18219, relacji
Stadniki - Krzyworzeka,

5) regulacja rzeki Stradomki we wsi Dabie,
6) budowa zbiornikow matej retencji na potoku Sawka w Bojanczycach,

7) dokonczenie budowy obiektu ustugowego w centrum wsi Raciechowic (osrodek zdrowia,
ew. inne ustugi publiczne).

§ 26.

1. Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy nastepujacych obszaréw w granicach administracyjnych gminy Raciechowice:

1) terendw zwigzanych z planowang budowg trasy kolejowej Podteze - Tymbark,

2) terenow zwigzanych z budowg gazociggu wysokopreznego z Dobcezyc i stacji redukcyjnej
gazu,

3) terendw zwigzanych z budowa zbiornikow matej retencji na potoku Sawka
w Bojanczycach,

4) terendw zwigzanych z innymi inwestycjami stuzgcymi realizacji ponadlokalnych celow
publicznych (w miarg ich precyzowania jako zadan rzagdowych),

5) terenéw zwigzanych z rozbudowsa i budowa urzadzen i sieci komunalnej infrastruktury
technicznej,

6) obszarow strategicznych 1 - 4, o ktorych mowa w § 24.

2. W przypadku przedsiewzig¢, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,2,3 i 4, obowigzek
sporzadzania planu miejscowego jest uwarunkowany wpisaniem danego przedsiewzigcia do
rejestru zadan rzagdowych po uprzednim spelnieniu warunkow okreslonych w ustawie o
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 27.

Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki gruntami na obszarze gminy:

1) tworzenie zasobow mienia komunalnego na cele mieszkaniowe, ustugowe i dziatalno$ci
gospodarczej,

2) tworzenie Kkorzystnych warunkéw do inwestowania, w tym w drodze wprowadzania
okresowych ulg podatkowych dla inwestoréw na obszarach rozwojowych wskazanych dla
dziatalnosci gospodarczej oraz na terenach ustug turystycznych,
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3) w celu ulatwienia i1 przyspieszenia realizacji zadan na obszarach strategicznych,
okreslenie specjalnych zasad podejmowania decyzji dotyczacych zagospodarowania tych
obszarow,

4) promowanie akcji porzadkowania stanu wlasnosci gruntéw, zwlaszcza na obszarach
strategicznych,

5) prowadzenie akcji promocyjnej inwestowania na obszarze gminy w zakresie dziatalnosci
gospodarczej oraz urzadzen turystycznych.
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ROZDZIAL VIl

KIERUNKI PRZEKSZTAECEN STRUKTURPRZESTRZENNEJ
- W OBSZARACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY RACIECHOWICE, w zakresie okreslonym
Uchwalg Nr XXXIX/304/2022 Rady Gminy Raciechowice z dnia 23 czerwca 2022 roku
W sprawie zmiany uchwaty Nr 1X/95/2019 Rady Gminy Raciechowice z dnia 30 pazdziernika
2019 r. wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Raciechowice” zmienionej Uchwalg
Nr XXI111/188/2021 Rady Gminy Raciechowice zdnia 10 lutego 2021 r. w sprawie
przystgpienia  do  sporzqdzenia  zmiany , Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Raciechowice” i uchyleniu  Uchwaly
Nr XXXVI1/294/2022 z dnia 19 maja 2022 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXI111/188/2021
Rady Gminy Raciechowice z dnia 10 lutego 2021 r. wsprawie przystgpienia do
sporzqdzenia  zmiany ,, Studium  uwarunkowan i  kierunkéow  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Raciechowice”.

W oparciu o obowiqzujgcg ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), dokonujgc niniejszej zmiany studium w obszarach
nr 1, 2, 3 (tereny 3a, 3b, 3c) szczegdélowo przeanalizowano uwarunkowania rozwoju
okreslone w art. 10 ust. 1 w/w ustawy. Opracowanie zmiany Studium wyniknelo z biezgcych
potrzeb wyrazonych we wnioskach, na podstawie ktorych Rada Gminy Raciechowice
przystgpita do sporzqdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Raciechowice.

Orientacja poloZenia obszaréw nr 1 - 3 objetych zmiana studium.
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1. CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA
STUDIUM — UWARUNKOWANIA.

OGRANICZENIA ROZWOJU FUNKCJI OSADNICZYCH
(FUNKCJI MIESZKANIOWO - USLUGOWE. ORAZ DZIAt ALNOSCI GOSPODARCZE)
GMINY RACIECHOWICE

LEGENDA

TERENY NIEKORZYSTNE DO ROZWOJU FUNKCJI OSADNICZYCH:

- TERENY DEN DOLINNYCH, W TYM TERENY ZALEWOWE

TERENY ZASTOISK ZIMNEGO POWIETRZA
TERENY O SPADKACH POWYZEJ 20%
D TERENY O SPADKACH 15-20%

TERENY WYLACZONE Z ANALIZY (WYKLUCZONE DLA FUNKCJI OSADNICZYCH):

GRANICE PARKU KULTUROWEGO "DZIKOWY SKARB"

WEDELUG MAP ZAGROZENIA | RYZYKA POWODZIOWEGO
UDOSTEPNIONYCH W PAZDZIERNIKU 2020 R.:

E OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA WZDLUZ RZEKI STRADOMK] W GRANICACH ZALEWU Q1%

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA WZDELUZ RZEKI STRADOMK] W GRANICACH ZALEWU Q10%

E OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA WZDEUZ RZEKI STRADOMK]I W GRANICACH ZALEWU Q0,2%
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OGRANICZENIA ROZWOJU FUNKCJI OSADNICZYCH
(FUNKCJI MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ ORAZ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ)
GMINY RACIECHOWICE

Obszar nr 1
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OGRANICZENIA ROZWOJU FUNKCJI OSADNICZYCH
(FUNKCJI MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ ORAZ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ)
GMINY RACIECHOWICE

Obszar nr 2
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CGRANICZENIA ROZWOJU FUNKCJI OSADNICZYCH
[FUNKCJ| MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ ORAZ DZIALALNOSC! GOSPODARCZE.)
GMINY RACIECHOWICE

a W X0 200 0 Som
n L 2 " J

Obszat nr 3
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU ROLNICZEJ FUNKCJI TERENU
GMINY RACIECHOWICE

LEGENDA
TERENY UWARUNKOWANIA ROZWOJU ROLMICTWA | LESMICTWA:

[:::::::] DBSZARY Z PRIEWAGA GLEB lll KLASY BONITACYJNE), PODLEGAJACE SFCFEGOLNES OCHROMIE

DESZARY WYSPECJALIZOWANE.] PRODUKCA SADOWNICZE | PLANTAC KRZEWOW CAWOCOWYCH

i = TERENY PREFEROWANE DO WYKORZYSTANIA ROLNIGZEGO
aEnasane

TEREMY LASOW | ZADRZEWIEN

INME OZMACTEMIA:

EEEEEEEE] GRANICE "PARKL EULTURCWEGD DZIKCWY SKARB"

IIIIIII WODY OTWARTE (RZEK], POTOKI, STAWY)
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU ROLNICZEJ FUNKCJI TERENU

GMINY RACIECHOWICE

.!.p A-..!“u.w.r

@,

.h . B W
&Fc Q.,.-_.m

-%%!ﬂ,
5-:5-:-

&‘ o | r/i‘-,

| S yo. A-ﬂ.v.-;.)/f

. ___.ﬁ ..h -‘ ‘— :
“1ii!ﬁg
[l B WX o

Obszar nr 1

35



UWARUNKOWANIA ROZWOJU ROLNICZEJ FUNKCJI TERENU
GMINY RACIECHOWICE
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Obszar nr 2
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU ROUNICZES FUNKCJI TERENU
GMINY RACIECHOWICE

Obszat nr 3
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARTOSCI PRZYRODNICZYCH,
KULTUROWYCH | KRAJOBRAZOWYCH; UWARUNKOWANIA ROZWOJU
TURYSTYCZNO WYPOCZYNKOWEJ FUNKCJI TERENU

GMINY RACIECHOWICE

N
-

LEGENDA

ELEMENTY PRZYRODNICZE WYMAGAJACE OCHRONY BADZ PODLEGAJACE
OCHRONIE:

TERENY LASOW | ZADRZEWIEN
WODY OTWARTE (RZEK!, POTOKI, STAWY)

CBSZARY PREFEROWANE DO UZYTKOWANIA JAKO TERENY ZIELONE, TERENY OTWARTE NIELESNE,
STANOWIACE CIAGI | KORYTARZE EXOLOGICZNE

PROJEKTOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE (WG WSKAZAN URZEDU WOJEWODZKIEGO)

ELEMENTY KULTUROWE WYMAGAJACE OCHRONY BADZ PODLEGAJACE OCHRONIE:
STANOWISKA ARCHEOLCGICZNE KATEGORI! | (WG MAT. MUZEUM ARCHEOLOGICZNEGO)
INNE ELEMENTY ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA TURYSTYKI | WYPOCZYNKU:

USLUG| GASTRONOMICZNE (GLOWNIE - MALA GASTROMNOMI4)
ZESPOLY ZABUDOWY LETNISKOWE S

SZLAKI TURYSTYCZNE

OCENA TERENU Z PUNKTU WIDZENIA WARTOSCI| PRZYRODNICZYCH |
PRZYDATNOSCI DO FUNKCJI TURYSTYCZNO WYPQCZYNKOWEJ:

TERENY O NAJWYZSZYCH WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH (W SKALI GMINY)

TERENY NAJKORZYSTNIESSZE DLA TURYSTYKI

INNE OZNACZENIA:

m GRANICE "PARKU KULTUROWEGO DZIKOWY SKARB"

1 'E. .: STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE KATEGORII | W PARKU KULTUROWYM:

STANOWISKO 1 - NA WZNIESIENIU "GRODZISKO"
STANOWISKO 2 - NA WZNIESIENIU "KLASZTOROWKA"

i _-5_| ZLtOZE PIASKOWCA ISTEBNIANSKIEGO PN "POZNACHOWICE GORNE"

| 4 | OBSZAR NATURA 2000 PN, "OSTOJE NIETOPERZY BESKIDU WYSPOWEGO"

WEDLUG MAP SOPO:

OBSZARY OSUWISK NIEKATYWNYCH

OBSZARY OSUWISK AKTYWNYCH OKRESOWO
OSUWISKA AKTYWNE OKRESOWO O POWIERZCHNI < 5a
OSUWISKA NIEAKTYWNE O POWIERZCHNI < 5a

OBSZARY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI

ZESPOL PUSTELNI SW. BENEDYKTA W KRZE SLAWICACH-PODKAMIENIU
(GM. RACIECHOWICE) WRAZ Z OTOCZENIEM (NR REJESTRU ZABYTKOW A-716), W TYM:

- KAPLICA SW. BENEDYKTA,

- DOMEK PUSTELNIKA,

- GROTA W SKALE ZW DIABELSKI KAMIEN Z KRZYZEM NA SZCZYCIE SKALY
- KAPLICZKA
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARTOSC! PRZYRODNICZYCH,
KULTUROWYCH | KRAJOBRAZOWYCH; UWARUNKOWANIA ROZWOJU
TURYSTYCZNO WYPOCZYNKOWEJ FUNKCJI TERENU
GMINY RACIECHOWICE
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARTOSCI PRZYRODNICZYCH,
KULTUROWYCH | KRAJOBRAZOWYCH, UWARUNKOWANIA ROZWOJU
TURYSTYCZNO WYPOCZYNKOWEJ FUNKCJI TERENU

GMINY RACIECHOWICE
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARTOSCI PRZYRCONICZYCH,
KULTUROWYCH | KRAJCERAZOWYCH, UWARUNKOWANIA ROZWOJU

TURYSTYCZNO WYPOCZYNKONWEJS FUNKCJI TERENU
GMINY RACIECHOWICE

Coszarnr 3
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PREDYSPOZYCJE ROZWOJU | KSZTALTOWANIA FUNKCJI OSADNICZYCH
(FUNKCJI MIESZKANIOWO - USt UGOWE.J ORAZ DZIAt ALNOSCI GOSPODARCZE.J)
GMINY RACIECHOWICE

LEGENDA
TERENY ISTNIEJACEGO OSADNICTWA:

TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWE), USLUGOWE. | LETNISKOWE (MIEJSCA ZAMIESZKANIA
1 OBSLUGI LUDNOSCI

- TERENY ISTNIEJACEJ DZIALALNOSC! GOSPODARCZE (MIEJSCA PRACY ¥
ROZMIESZCZENIE URZADEN OBSLUGI LUDNOSCE:
m ORIENTACYJNY ZASEG 15-MINUTOWEGO DOJSCIA DO SZKOL | PRZEDSZKOL

USLUGI HANDLOWE, RZEMIESLNICZE | GASTRONOMICZNE (WAZNIEJSZE ZGRUPOWANIA)

. POSTERUNEK POUCJI

WYPOSAZENIE TERENU W URZADZENIA KOMUNIKACYJNE | INFRASTRUKTURE
TECHNICZNA:

m ORIENTACYJNY ZASEG O8SLUGI SYSTEMU WODOCIAGOWEGO

INNE OZNACZENIA:
E GRANICE "PARKU KULTUROWEGO DZIKOWY SKARB"

| TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

- WODY OTWARTE (RZEKI, POTOK], STAWY)

GLOWNY DZIAL WODNY (MIEDZY ZLEWNIA KRZYWORZEK] | STRADOMKI
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYPOSAZENIA TERENU
W INFRASTRUKTURE TECHNICZMNA,
GMINY RACIECHOWICE

LEGENDA
ZAOPATRZENIE W WODE:

E ISTHIEJACA SIEC WODDCIAGOWA

I:I STREFA OCHRONY POSREDNIES UJECIAWODY

ODPROWADZAMIE | OCTYSZCZAMIE SCIEKOW:

ELEKTROEMERGETYHA:

E ISTHIEIACA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIESD NARECIA

. ISTHIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

INME OZMACTEMIA:

E GRANICE "PARKL EULTURCWEGD DZIKCWY SKARB"

GEOWNY DZIAL WODNY [(MIEDZY ZLEWHNLA, KRZYWORZEK] | STRADOMK
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PREDYSPOZYCJE ROZWOJU | KSZTALTOWANIA FUNKCJI OSADNICZYCH
(FUNKCJI MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ ORAZ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ)
GMINY RACIECHOWICE
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PREDYSPOZYCJE ROZWOJU | KSZTALTOWANIA FUNKCJI OSADNICZYCH
(FUNKCJI MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ ORAZ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ)
GMINY RACIECHOWICE

Obszar nr 2

45



Coszar nr 3
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYPOSAZENIA TERENU
W INFRASTRUKTURE TECHNICZMNA,
GMINY RACIECHOWICE

LEGENDA
ZAOPATRZENIE W WODE:

E ISTHIEJACA SIEC WODDCIAGOWA

I:I STREFA OCHRONY POSREDNIES UJECIAWODY

ODPROWADZAMIE | OCTYSZCZAMIE SCIEKOW:

ELEKTROEMERGETYHA:

E ISTHIEIACA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIESD NARECIA

. ISTHIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

INME OZMACTEMIA:

E GRANICE "PARKL EULTURCWEGD DZIKCWY SKARB"

GEOWNY DZIAL WODNY [(MIEDZY ZLEWHNLA, KRZYWORZEK] | STRADOMK
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYPOSAZENIA TERENU
W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA
GMINY RACIECHOWICE
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Obszar nr 1
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYPOSAZENIA TERENU
W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA
GMINY RACIECHOWICE
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Obszar nr 2
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYPOSAZENIA TERENU
W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA
GMINY RACIECHOWICE

Coszar nr 3

50



2. CHARAKTERYSTYKA KIERUNKOWEGO PRZEZNACZENIA
OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM.

OBSZARNR 1 -

WG RYSUNKU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RACIECHOWICE
— X ¥~ N33 3 - ’ v, c.,‘ —

=~ =

OBSZAR 1 — w miejscowosci Raciechowice:
e aktualne kierunkowe przeznaczenie:

Al — gtowna strefa rozwoju funkcji osadniczych

UM — tereny mieszkaniowe i ustugowe

DGl - obszary rozwoju dzialalnosci gospodarczej
e projektowane kierunkowe przeznaczenie:

U — tereny zabudowy ustugowej

e powierzchnia zabudowy — max 60% pow. dziatki budowlanej, ,
e pow. biologicznie czynna — min 20 % terenu dziatki budowlane,
o wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01- 0,6;

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej
e powierzchnia zabudowy — max 60% pow. dziatki budowlanej,,
e pow. biologicznie czynna — min 35 % terenu dziatki budowlanej
e wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01- 0,5,;

K — tereny oczyszczalni Sciekéw sanitarnych
e powierzchnia zabudowy — max 80% pow. dziatki budowlanej,,
e pow. biologicznie czynna — min 10 % terenu dziatki budowlanej
o wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01- 1,0,;
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RM/RU - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych

e powierzchnia zabudowy — max 70% pow. dziatki budowlanej,,
e pow. biologicznie czynna — min 20 % terenu dziatki budowlanej
o wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01- 1,5,;

PU/RU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem obstugi

produkcji w gospodarstwach rolnych (w czesci zainwestowane,

z dopuszczeniem osrodkow produkcyjnych energii odnawialnej - fotowoltaiki- powyzej

100 kW z zachowaniem pasow ochronnych o szerokosci 10 m od granic tych terenéw)
e powierzchnia zabudowy — max 70% pow. dziatki budowlanej,,
e pow. biologicznie czynna — min 20 % terenu dziatki budowlanej
o wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01- 1,5,;

RZ,LZ — tereny gk i pastwisk oraz zadrzewien,
e powierzchnia infrastruktury technicznej i komunikacji

—max 10% pow. terenu RZ,LZ,,

e pow. biologicznie czynna — min 10% pow. terenu RZ,LZ,,

drogi gminne — dojazdowe (wg oznaczenia graficznego na rysunku studium)

Warunki srodowiskowe i budowlane:
Tereny z mozliwoscig rozwoju budownictwa.
® Brak przeciwwskazan ekofizjograficznych dla rozwoju osadnictwa
pod warunkiem ochrony sanitarnej obszaru (tereny w obszarze aglomeraciji).
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OBSZARNR 2 -
WG RYSUNKU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RACIECHOWICE

OBSZAR 2 — w miejscowosciach Zegartowice — Dabie:
e aktualne kierunkowe przeznaczenie:
tereny lgk i pastwisk oraz usytuowania zbiornikow retencyjnych;
e projektowane kierunkowe przeznaczenie:
RM/RU — tereny zabudowy zagrodowej 7 dopuszczeniem obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych
e powierzchnia zabudowy — max 70% pow. dziatki budowlanej,,
e pow. biologicznie czynna — min 20 % terenu dziatki budowlanej
e wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01- 1,5,;
PU/RU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych (z mozliwoscig realizacji farm
Sfotowoltaicznych powyzej 100 KW oraz z zachowaniem strefy ochronnej
o szerokosci 10 m od granic terenu)
e powierzchnia zabudowy — max 70% pow. dziatki budowlanej,,
e pow. biologicznie czynna — min 20 % terenu dziatki budowlanej
e wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01- 1,5,;
RZ\LZ — tereny lqgk i pastwisk oraz zadrzewien
e powierzchnia infrastruktury technicznej i komunikacji
— max 10% pow. terenu RZ,LZ,,
e pow. biologicznie czynna — min 10% pow. terenu RZ,LZ,,
Warunki srodowiskowe i budowlane:
Tereny z mozliwoscig rozwoju budownictwa.
e Brak przeciwwskazan ekofizjograficznych dla rozwoju osadnictwa
pod warunkiem ochrony sanitarnej obszaru
(tereny zabudowy poza obszarem aglomeraciji).
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OBSZAR NR 3 ( TERENY 3a, 3b, 3c, 3d)
WG RYSUNKU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
. GOSPODARWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RACIECHOWICE

OBSZAR 3 —w miejscowosci Poznachowice Gorne
(tereny 3a, 3Db, 3c, 3d)

e aktualne kierunkowe przeznaczenie:
— obszary lesno-lgkowe
(w granicach ”Parku Kulturowego Dzikowy Skarb”,
w czesci w obszarze Natura 2000 oraz w ostoi roslin chronionych)
e projektowane kierunkowe przeznaczenie:
ZL,RZ — tereny lasow oraz uzytkow zielonych (fgk i pastwisk).
e powierzchnia infrastruktury technicznej i komunikacji
— max 10% pow. terenu ZL,RZ,,
e pow. biologicznie czynna — min 80% pow. terenu ZL,RZ;,
1,2 - stanowiska archeologiczne ,, Grodzisko” oraz ,,Klasztorowka” (klasy I),
3 - ztoze piaskowca istebnianskiego (do zachowania),
4 - fragment obszaru ochronnego Natura 2000,
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5 - zespol pustelni sw. Benedykta w Krzestawicach — Podkamieniu
wraz 7 otoczeniem, wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-716, w tym::

- kaplica sw. Benedykta,
- domek pustelnika,
- grota w skale zw. ,, Diabelski Kamien” z krzyzem na szczycie skaty,
- kapliczka.

6 - obszary osuwisk nieaktywnych,

7 - obszary osuwisk aktywnych okresowo

8 - osuwiska aktywne okresowo o pow. < 5a

9 - osuwiska nieaktywne o pow. < 5a

10 - obszary zagrozone ruchami masowymi

Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszarow objetych zmiang Studium.

Powigzania przyrodnicze.

Obszary nr 1-2 objete zmiang Studium znajdujqg si¢ poza granicami obszarow
chronionego krajobrazu oraz poza granicami obszaréow Natura 2000.

Obszar nr 3 (tereny 3a, 3b, 3c, 3d) znajduje si¢ czesciowo W granicach obszaru
chronionego Natura 2000 ,,Ostoje Nietoperzy Beskidu Wyspowego” - PLH 120052, dla
ktérego Zarzqdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 17
lutego 2017 r. zostal ustanowiony plan zadan ochronnych i obejmuje ,, Park Kulturowy
Dzikowy Skarb”, m.in.

1) rejon wzniesienia gory Grodzisko oraz przylegle wzniesienie , Klasztorowka”
Z otaczajgcym  krajobrazem oraz archeologicznymi fortyfikacjami i ruinami dawnych
warowni,

2) rejon doliny rzeki Stradomki, majgcy szczegolne znaczenie historyczne jako szlak
osadnictwa prahistorycznego i Sredniowiecznego,

3) rejon zabytkowej pustelni z ,, Diabelskim Kamieniem”,

4) ostoje flory drzew i roslin (w tym roslin kserotermicznych).

Obszary nr 1-3 znajdujq si¢ poza ponadlokalnymi korytarzami ekologicznymi.
Powigzania przyrodnicze obszarow nr 1-2 realizowane sq poprzez lokalng sie¢ powigzan
ekologicznych dolin ciekéw wodnych (rzeki Stradomki oraz Potoku Przywodnica, natomiast
obszaru nr 3 poprzez tereny lesne oraz doling rzeki Stradomki.

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie analizowanych terenow jest
zgodne z jego cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Duze znaczenie ma izolacja
gruntow oraz ciekow wodnych przed zanieczyszczeniem.

Powigzania kulturowe.

Na obszarach nr 1-2 nie wystepujq obszary i obiekty zabytkowe z ewidencji

i rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz z Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Obszar nr 3 obejmuje czesé ,,Parku Kulturowego Dzikowy Skarb” powolanego

w celu zachowania i ekspozycji nastepujgcych elementow dziedzictwa kulturowego

I krajobrazu:

1) obiektow architektury i budownictwa, zespolow sakralnych, zespolow fortyfikacyi,
kapliczek, figur, innych elementow mafej architektury, stanowisk archeologicznych
wpisanych do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow, elementow
krajobrazu majgcych znaczenie historyczne, a takze dobr kultury wspotczesney,

2) historycznego uktadu urbanistycznego, a w szczegolnosci:
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a) uktadu komunikacyjnego dawnych szlakow kultury tuzyckiej i osadnictwa zakonu
cysterskiego oraz celtyckiego,
b) uktadu dawnych fortyfikacji i obwarowan grodow,
C) miejsc pamigci narodowej,
d) niematerialnych wartosci kulturowych,
e) osi, ciggow i otwaré widokowych w obrebie parku na zespoly archeologiczne
stanowiqgce pozytywne dominanty oraz krajobraz doliny rzeki Stradomki.
W szczegdlnosci obowigzuje ochrona prawna:
1) stanowisk archeologicznych: ,, Grodzisko” oraz ,,Klasztoréowka”, w tym:
- POZNACHOWICE GORNE st. 1 - grodzisko od epoki brgzu do sredniowiecza (kat. I),
- POZNACHOWICE GORNE st. 2 - grodzisko z epoki brgzu (kat. ),
2) zespotu pustelni sw. Benedykta w Krzestawicach — Podkamieniu wraz z otoczeniem,
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-716, w tym:
- kaplica sw. Benedykta,
- domek pustelnika
- grota w skale zw. ,, Diabelski Kamien” z krzyzem na szczycie skaty,
- kapliczka.

Na terenie Parku m.in. obowigzuje zakaz prowadzenia dzialalnosci przemystowej,
oraz lokalizowania obiektow i instalacji o charakterze gorniczym, wydobywania,
przetwarzania oraz sktadowania wszelkiego rodzaju kopalin, urobku oraz gruzu i odpadow
bioaktywnych, w szczegolnosci:

1) na terenie stanowisk archeologicznych obowigzuje:

zakaz wznoszenia nowych obiektow budowlanych;

2) na terenie zespolu pustelni sw. Benedykta w Krzestawicach — Podkamieniu wraz

z otoczeniem obowiqzuje:

a) w obrebie obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie zamierzenia
inwestycyjne dotyczqce m. in. zmiany uzytkowania, przebudowy, remontow obiektow
i podzialy nieruchomosci wymagajg dostosowania do uwarunkowan ochronnych
| konserwatorskich wynikajgcych z przepisow o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami,

b) uwzglednienie w  programie  konserwatorskim  przestrzegania  kolejnosci
zabezpieczania obiektow zabytkowych — od prewencyjnego do trwatego.

C) eksponowanie zasobu i walorow oraz przywracanie do stanu wlasciwego dziedzictwa
kulturowego zabytkowych obiektow i zespolow z zachowaniem podstawowych
elementow — zasobu, organizacji i fizjonomii przestrzeni,

d) ochrona wartosci zabudowy istniejgcej — utrzymanie historycznej linii zabudowy,
formy i gabarytow obiektow,

e) utrzymanie historycznych lokalizacji zabytkowych elementow,

f) ochrona systemu (ukladu) i gatunkow zieleni oraz elementow towarzyszgcych - nowe
kompozycje roslinne (system nasadzen i skiad gatunkowy) nalezy dostosowac do
zabytkowego otoczenia oraz stosowac wylgcznie rodzime, lokalne gatunki flory,

g) ochrona historycznego sytemu komunikacji.

Kopaliny.

Na obszarze nr 3 ( w obrebie terenu 3a) wystepuje:

e zloZe piaskowca istebnianskiego, ktore przeznacza si¢ do zachowania ze wzgledu na
polozenie na obszarze ,,Parku Kulturowego Dzikowy Skarb”.
Na analizowanych obszarach 1-3 nie wystepujg:

® fereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych,

e zasoby wod podziemnych oraz udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

56



W odniesieniu do obszarow objetych tmiang Studium okreslono kierunki zmian
W przeznaczeniu terenéw. Natomiast pozostale wymogi wynikajgce z art. 10. 2. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly okreslone w ustaleniach
dotychczas obowiqzujgcego Studium w zakresie wynikajgcym z przepisow obowigzujgcych
w chwili uchwalania tego Studium.

W zakresie zwigzanym 7 zagroZeniem bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

- na obszarze nr 2 objetym zmiang Studium:

o wystepuje szczegolne zagrozenie powodziqg Q1%, w zwigzku 7 czym —

przy prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej:
obowigzuje spetnienie warunkow przepisow odrebnych z zakresu ochrony przed powodzig,
w tym m.in. w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ zakres wymagan lub warunkow dla
planowanego zagospodarowania terenow na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig,
ograniczajgcych negatywne skutki zalania wodami powodziowymi oraz dostosowac
rozwigzania  projektowe  (konstrukcyjne,  funkcjonalne, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej) - do wystepujgcych zagrozen,, przy czym w obszarze zasiegu wod 1%
nie planuje si¢ nowej zabudowy - tereny te wyodrebnia si¢ w Studium jako RZ,LZ — tereny
uzytkow zielonych (lgk i pastwisk oraz zadrzewien i wlgcza do korytarza ekologicznego
doliny rzeki Stradomki;

- na obszarach nr 1-2 objetych zmiang Studium:

o nie wystepujq zagrozenia 0SUWISKOWE;

- na obszarze nr 3 objetym zmiang Studium:

e wystepujg zagrozenia osuwiskowe, w zwigzku z czym przy prowadzeniu dziatalnosci
inwestycyjnej nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania geotechniczne i  geologiczno
inzynierskie - w zakresie wynikajgcym z przepisow odrebnych w dostosowaniu do
warunkow lokalnych.

Ze wzgledu na malq powierzchnig¢ obszarow objetych zmiang Studium oraz ich
punktowy charakter, do przedmiotowej zmiany Studium nie sporzgdzano analiz
ekonomicznych i spotecznych. Analize srodowiskowq przeprowadzono W ramach prognozy
oddzialtywania na Srodowisko. Nie sporzqdzano réwniez prognoz demograficznych oraz
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe w odniesieniu do obszaru Gminy
w granicach administracyjnych - rowniez ze wzgledu na matlg powierzchni¢ obszarow
objetych zmiang Studium oraz ich punktowy charakter.

W zakresie mozliwosci finansowania przez Gmineg wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, planuje sie, Ze elementy uzbrojenia oraz drogi wewnetrzne
inwestorzy prywatny zrealizujqg we wlasnym zakresie.

W zakresie zwigzanym ze stanem prawnym gruntow, nalezy podkreslic, iz dziatki
objete zmiang Studium nalezq do wlascicieli prywatnych lub Gminy — generalnie nie
wystepujg problemy dotyczqce stanu prawnego gruntow.

W zakresie rozwoju kierunkow zagospodarowania przestrzennego:

o rozwdj funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej dopuszcza sig¢ przy zachowaniu
warunkow ochrony srodowiska przyrodniczego oraz systemu zieleni nieurzqdzonej — na
bazie istniejqcych zasobow przyrodniczych petnigcych funkcje izolacyjng od terenow
intensywnie zagospodarowanych i uzytkowanych oraz spetniajgcych wazng role polgczen
W systemie weztow i korytarzy ekologicznych;

e podstawowym kierunkiem dziatan w terenach przeznaczonych dla rozwoju funkcji
Mieszkaniowej i ustug jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z czesciq ustugowq mieszczqcq sie  w obiektach
wolnostojgcych lub  wbudowang, oraz zabudowy ustugowej 1z przynaleznymi im
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budynkami gospodarczymi i garazami; przeznaczeniem dopuszczalnym w w/w terenach
jest realizacja sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej, dojazdow i zatok postojowych
oraz wydzielonych parkingow, przejs¢ i ciggow pieszych,

e w terenach przeznaczonych dla rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢
mozliwos¢  prowadzenia dziatalnos¢ ustugowej przy zachowaniu zasady braku
ucigzliwosci wprowadzanego programu ustugowego dla mieszkancow,

e na terenach z dopuszczong dziatalnoscig produkcyjno-ustugowg obowiqgzuje spetnienie
warunkow przepisow odrebnych zw. z prowadzona dziatalnoscig, w szczegolnosci
spetnienie wymagan ochrony Srodowiska, przy czym TY0IWOj funkcji ustugowej
| przemystowo-ustugowej dopuszcza si¢ przy zachowaniu warunkéw ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz systemu zieleni nieurzgdzonej — na bazie istniejgcych zasobow
przyrodniczych petnigcych funkcje izolacyjng od intensywnego zagospodarowania lub
uzytkowania oraz spetniajgcych wazng role polgczen w systemie weztow i korytarzy
ekologicznych; na terenach produkcyjno-ustugowych dopuszcza sie lokalizacje osrodkow
produkcyjnych energii odnawialnej — fotowoltaiki powyzej 100 kW z zachowaniem
pasow ochronnych o szerokosci 10 m od granic tych terenéw.

Na obszarach objetych zmiang Studium:

e w celu zachowania wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wymagane jest
przestrzeganie zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska we wszelkich poczynaniach
inwestycyjnych,

o w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spetnienia wymogow sanitarnych,
wymagane jest zapewnienie kompleksowych rozwigzan, szczegdlnie w zakresie
gospodarki odpadami i gospodarki wodno-sciekowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen z procesow spalania paliw w zakresie
zaopatrzenia obiektow w cieplo wymagane jest stosowanie surowcow, technologii
| urzqdzen zapewniajgcych nieprzekraczanie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

o wymagane jest zakwalifikowanie w planach miejscowych terenow pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu;

e wymagane jest uwzglednienie pasow ochronnych wzdtuz ciekéw wodnych, niezbednych
dla ochrony ich otuliny biologicznej, umozliwienia lokalnej komunikacji przyrodniczej
i ochrony bioréznorodnosci oraz umozliwienia prowadzenia robot remontowych
I konserwacyjnych w korytach ciekow wodnych;

® wymagane jest zastosowanie takich form architektury i struktury zabudowy, ktore
umozliwig swobodny przeplyw powietrza, a wysokos¢ i lokalizacja budynkow uwzgledni
lokalne kierunki przewietrzania.

W zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej wskazuje sie obstuge
obszarow objetych zmiang studium poprzez istniejgce lub nowe sieci iurzqdzenia
infrastruktury technicznej — systemow indywidualnych i zbiorczych, przy czym: utrzymuje
sie istniejgce — obiekty budowlane, sieci oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej, m.in.
Z mozliwoscig remontow, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, budowy nowych systemow uzbrojenia terenow (z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych i wodnych), wtym: wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplnych, elektroenergetycznych (m. in. stacji transformatorowych), telekomunikacyjnych —
tgcznosci przewodowej i bezprzewodowej oraz systemow regulacji stosunkow wodnych
stuzgcych utrzymaniu, regulacji wod i zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym oraz
urzqdzen melioracji wodnych — W zakresie i rozmiarze wynikajgcych z biezgcych potrzeb,

- z uwzglednieniem warunkow okreslonych przepisami odrebnymi oraz przez wlasciwego

zarzgdce, w tym:
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e W zakresie gospodarki wodno-sciekowej — obszary objete zmiang Studium wymagajg
realizacji lokalnych przylgczy, bgdz bedq obstugiwane poprzez wiasne ujecia wody
(studnie) z odprowadzeniem sciekow do witasnego zbiornika bezodptywowego lub wiasnej
oczyszczalni  Sciekow, a na obszarze aglomeracji do sieci komunalnej lub
Z zastosowaniem innych metod zagospodarowania nieczystosci — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e W zakresie gospodarki energetycznej — obszary objete zmiang Studium bedg
wykorzystywaly paliwa ekologiczne (m.in. elektryczne, olejowe).

e w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — obszary objete zmiang Studium mogg
by¢ zaopatrywane poprzez istniejgcq lub nowq sie¢ sredniego i niskiego cisnienia; Nalezy
zachowad lokalizacje istniejqcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednic
wynikajgce 7 jej istnienia ograniczenia W zagospodarowaniu terenow, przy czym: wzdtuz
przebiegu istniejgcych iplanowanych linii elektroenergetycznych naleiy zachowaé -
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

- strefy ochronne wynikajgce z przepisow w sprawie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomoW | wynikajgce z przepisow w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
W srodowisku,

- pasy technologiczne (stuzebnosci);

e w zakresie gospodarki odpadami — na obszarach objetych zmiang Studium obowigzujg
ustalenia obowigzujgce w Gminie Raciechowice.

W zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury komunikacyjnej - wskazuje sig
obstuge obszarow objetych zmiang studium bezposrednio z istniejgcych drog publicznych
| wewnetrznych, lub poprzez nowe drogi wewnetrzne lub poprzez inne formy dostegpnosci
komunikacyjnej terenow, przy czym: obstuga komunikacyjna terenow przeznaczonych pod
nowq zabudowe i zagospodarowanie bedzie odbywacé si¢ poprzez sie¢ drog publicznych
| wewnetrznych  polgczonych — skrzyzowaniami  z istniejgcymi  drogami  publicznymi;
warunkiem podiqczenia nowych terenow osadniczych do drog publicznych jest zapewnienie
plynnosci ruchu po wilgczeniu dodatkowego strumienia ruchu z projektowanych obiekzow,
w szczegolnosci nalezy ograniczacé liczbe projektowanych zjazdow z drog publicznych dla
terenow przeznaczonych pod nowq zabudowe oraz stosowac¢ wspolne rozwigzania
komunikacyjne — poprzez wykorzystanie istniejgcych zjazdow Ilub drogi wewnetrzne
- 7 uwzglednieniem warunkow okreslonych przepisami odrebnymi oraz przez wlasciwego
zarzgdce.

Obstuge komunikacyjng obszaru nr 2 nalezy zapewnic¢ poprzez istniejgce zjazdy z drogi

publicznej (powiatowej) — zbiorczej KD(DP-Z) nr K196 oraz uktad drog wewnetrznych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Raciechowice wynikajgce 7 Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego
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Podziat Malopolski na obszary funkcjonalno-krajobrazowe — terytoria.
Zrodto: PZPWM - 2018 r.

Obszary objete zmiang Studium oraz cata Gmina Raciechowice — wg Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewodztwa ~ Matopolskiego ~ —  zostaly
przyporzadkowane do TERYTORIUM "OGROD" o kierunkowej specjalizacji rolniczej
oraz do dwoch obszarow funkcjonalnych wymagajgcych ksztattowania potencjatu
rozwojowego oraz programowych dziatan ochronnych:

- A. funkcjonalnych gorskich — w strefie obszarow podgorskich, obejmujgcych:

e gminy o przewazajgcym udziale terenow na wysokosci powyzej 300 m n.p.m.; kryterium
dodatkowym jest uksztaltowanie terenow oraz polozenie w zasiegu fliszu karpackiego,
powodujgce zagrozenia osuwiskami;

- B. cennych przyrodniczo, obejmujgcych:

o wszystkie obszary objete na terenie wojewodztwa ochrong prawng na podstawie Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

e wezlowe obszary przyrodnicze oraz lgczqce je korytarze ekologiczne, stanowigce
0 cigglosci sieci terenow przyrodniczych.

W Obszarach Funkcjonalnych gérskich polityka przestrzenna obejmuje:

e ochrong wartosci przyrodniczych i bioroznorodnosci,

e ograniczenie zagrozen powodziowych poprzez realizacje zadan, wynikajgcych 7
Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym, Programu malej retencji, Programu
zapobiegania suszy,

e MOoNitorowanie zagrozen ruchami masowymi ziemi oraz realizacja wynikajgcych
Z rozpoznania ograniczen i zabezpieczen,

e opracowanie zasad wykorzystania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
I regulacji granicy rolno-lesnej
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e rownowazenie rozwoju przemystow czasu wolnego, gwarantujgce utrzymanie
(i pomnazanie) istniejgcych zasobow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

W Obszarach Funkcjonalnych cennych przyrodniczo polityka przestrzenna obejmuje:
e wzmocnienie systemu zasobow przyrodniczych oraz poprawe  gospodarki
srodowiskiem.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego
obszar Gminy Raciechowice znajduje si¢ W regionalnych korytarzach ekologicznych
rekomendowanych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska.

Wg Planu Zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego
zagospodarowanie przestrzenne wszgystkich korytarzy ekologicznych powinno byé
ukierunkowane na:

e zachowanie ich cigglosci, polegajgcej na utrzymaniu terenow przyrodniczych
stanowiqgcych koncentracje i naturalne trasy migracji zwierzqt i roslin,

e utrzymanie terenow lesnych, szczegolnie drzewostanow starych oraz zalesianie nowych
terenow z uwzglednieniem wymagan ekologii oraz obowigzujgcymi Planami Urzgdzania
Lasu ze szczegolng ochrong lasow glebochronnych iwodochronnych (dziatania te
powinny byc¢ ujete w obowigzujgcych PUL),

e ochrong naturalnych dolin rzek i potokow przed zainwestowaniem, w tym rowniez
zapewnienie droznosci ciekow wodnych wraz z ich obudowq biologiczng (zachowanie
dostepu do brzegow rzek i potokow),

e zachowanie terenéw podmoklych, {tgk wilgotnych, terenéw bagiennych w stanie
naturalnym,

e ograniczenie ingerencji turystycznej, szczegolnie motorowej (strefy ciszy) w rejonach
siedlisk i tras migracji zwierzgt,

o w przypadku korytarzy biegngcych przez tereny zabudowy rozproszonej, zachowanie
powigzan przyrodniczych (zakaz tworzenia nowych barier, przegradzania istniejgcych
tras migracji), a tam, gdzie kolizje sq niemoZzliwe do uniknigcia, zapewnienie przejs¢
| polgczen w formie sztucznej.

Z ww. rekomendacji, Gminy Raciechowice dotyczy koniecznosé wykonania audytu
krajobrazowego ze wzgledu na przynaleinosé¢ czesci obszaru Gminy do:
e Kkorytarza ekologicznego krajowego, potudniowego
pn. KPd-12C ,, Pogorze Wisnickie”
(poza obszarami zmiany studium),
e obszarow ochronnych Natura 2000
pn. ,, Ostoje Nietoperzy Beskidu Wyspowego” PLH 120052
(w czesci w obszarze nr 3 zmiany studium)
korytarza wodnego rzeki Stradomki
(w czesci w obszarze nr 2 zmiany studium)
korytarza wodnego Potoku Przywodnica
(w czesci w obszarze nr 1 zmiany studium)
»Parku Kulturowego Dzikowy Skarb”
(w calosci w obszarze nr 3 zmiany studium).

61



Whioski.

Zmiana studium nie wywota skutkow srodowiskowych zagrazajgcych srodowisku
naturalnemu i kulturowemu. Generalnie planowane zmiany obejmujq doprecyzowanie
kierunkowego przeznaczenia terenow wskazywanych w dotychczasowym studium dla funkcji
produkcyjnej i mieszkaniowo-ustugowej oraz terenow rolnych w czesci juz zainwestowanych
z przeznaczeniem na cele nierolnicze.

Zapewniona zostata ochrona lokalnych zadrzewien, w tym otuliny biologicznej ciekow
wodnych, terenow lesnych oraz wartosci kulturowych - W celu utrzymania ciggtosci Sieci
terenow przyrodniczych / korytarzy ekologicznych.

Warunkiem rozwoju Gminy jest aktywizacja rolnictwa, rekreacji, w tym turystyki,
ale rownie; rozwoju planowanych w zmianie studium - osrodkéw aktywnosci
gospodarczej,

W powyzszym zakresie zmiana studium obejmuje:

e utworzenie dwoch obszarow aktywnosci gospodarczej:

- w Raciechowicach (obszar nr 1),

- W Zegartowicach — Dgbiu (obszar nr 2),

na bazie terendw czesciowo juz zainwestowanych o zblionej funkcji.

W zakresie rozwoju rekreacji, w tym turystyki, obszar nr 3 (tereny 3a, 3b 3c,3d) wjety
w zmianie studium obejmuje czes¢ Parku Kulturowego Dzikowy Skarb” — powolanego
m.in. w celu ochrony wartosci kulturowo-krajobrazowych i przyrodniczych obszaru Parku
oraz przed dewastacjq i znieksztatceniem rzezby terenu, poprzez uniemozliwienie
pozyskiwaniu kopalin z wystepujgcego tu ztoza piaskowca istebnianskiego.

Przewiduje si¢ rozwoj — sgsiadujgcego w dalszym otoczeniu z Gming - osrodkow
0 znaczeniu regionalnym oraz Krakowa jako osrodka o znaczeniu ponadregionalnym,
europejskim, posiadajgcych dobre warunki do petnienia funkcji przemystowych, ustugowo-
handlowych, administracyjnych, turystycznych i mieszkaniowych.

Rozwdj rekreacji w Gminie bedzie aktywizowat zasoby sily roboczej odchodzgce
z sektora rolniczego, co bedzie miato korzystny wplyw na procesy spoteczne (rownowazenie
rynku pracy, zmniejszanie dysproporcji ekonomicznych wsrod mieszkancoéw). Aby to jednak
nastgpilo konieczne bedzie wspieranie mieszkancow regionu do podjecia tego wyzwania
oraz tych wszystkich, ktorzy zdecydujq sie na dalsze prowadzenie gospodarstw rolnych.

Kierunki rozwoju struktur strefowych Gminy obejmujq:

priorytet dla uzupetnien i kontynuacji istniejqgcych uktadow zurbanizowanych,
ograniczanie rozpraszania zabudowy,

ochrong i ksztaftowanie przestrzeni przyrodniczej (m. in. sieci ekologicznej),
ochrong i ksztaltowanie przestrzeni kulturowej,

wielofunkcyjny rozwoj wsi (z turystykq, lesnictwem i rolnictwem),
kompleksowe wyposazenie w systemy infrastruktury technicznej.
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