WÓJT GMINY RACIECHOWICE






MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
[bookmark: _Hlk147084263]GMINY RACIECHOWICE
DLA CZĘŚCI MIEJSCOWOŚCI RACIECHOWICE 

 



USTALENIA PLANU
PROJEKT
(uzgodnienia, opinie)

Integralną częścią planu jest Załącznik Nr 1 – rysunek planu w skali 1:2 000, stanowiący załącznik do niniejszej Uchwały – Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
oraz załączniki:
Załącznik Nr 2 – informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;
Załącznik Nr 3 – informacje na temat sposobu rozstrzygnięcia uwag złożonych do projektu planu zagospodarowania;
Załącznik Nr 4 – dane przestrzenne.




4GIS



sierpień, 2026 r.

9316


 

ZESPÓŁ PROJEKTOWY:
mgr Ireneusz Wójcik - uprawniony do sporządzania MPZP na podstawie art.5 pkt.4 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr Magdalena Rozmus - uprawniony do sporządzania MPZP na podstawie art.5 pkt.5 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




OPRACOWANIE GRAFICZNE
mgr Piotr Iglewski



	


9316

Uchwała Nr …………..
Rady Gminy Raciechowice
z dnia ………………

w sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RACIECHOWICE
DLA CZĘŚCI MIEJSCOWOŚCI RACIECHOWICE
Na podstawie:
· art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w związku z art. 67 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z późn. zm.),
· po stwierdzeniu, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Raciechowice, uchwalonego uchwałą Nr XII/69/99 Rady Gminy Raciechowice z dnia 16 grudnia 1999 r., zmienionego uchwałą Nr XLIII/321/2022 Rady Gminy Raciechowice z dnia 3 listopada 2022 r.,

uchwala się co następuje:


1. [bookmark: _Hlk204021405]Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Raciechowice dla części miejscowości Raciechowice, obejmujący obszary zgodnie z Uchwałą Nr IX/96/2019 Rady Gminy Raciechowice z dnia 30 października 2019 r., zmienioną uchwałą Nr VII/31/2024 z dnia 30 października 2024 r., zwany dalej „planem”.
2. Powierzchnia obszaru objętego planem wynosi ok. 21,76 ha.


1. Ustalenia planu, o którym mowa w § 1 ust. 1, wyrażone są w formie:
1) tekstu niniejszej Uchwały;
2) rysunku w skali 1:2 000, będącego Załącznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwały.
2. Integralnymi częściami niniejszej uchwały są rozstrzygnięcia niestanowiące ustaleń planu:
1) Załącznik Nr 2 – informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;
2) Załącznik Nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Raciechowice dla części miejscowości Raciechowice.
3. Dane przestrzenne stanowią Załącznik Nr 4 do niniejszej Uchwały.


ROZDZIAŁ I
USTALENIA OGÓLNE


1. Realizacja ustaleń planu następuje z uwzględnieniem przepisów odrębnych.
2. Ustalenia planu należy stosować łącznie, z uwzględnieniem:
1) ustaleń ogólnych zawartych w rozdziale I (§ 3–§ 5);
2) zasad obowiązujących na całym obszarze planu, zawartych w rozdziale II (§ 6–§ 11);
3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej i komunikacji, zawartych w rozdziale III (§ 12–§ 21);
4) przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczególnych terenów, zawartych w rozdziale IV (§ 22–§ 29);
5) ustaleń końcowych zawartych w rozdziale V (§ 30–§ 32).



1. Ilekroć w tekście niniejszego planu jest mowa o:
1) [bookmark: _Hlk208826745]planie – rozumie się przez to niniejszą uchwałę wraz z Załącznikiem Nr 1 do niniejszej Uchwały; 
2) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu w skali 1:2000, stanowiący Załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały;
3) liniach rozgraniczających – rozumie się przez to linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
4) terenie – należy przez to rozumieć fragment obszaru objętego planem o określonym przeznaczeniu i sposobie użytkowania lub określonych zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczającymi, oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia;
5) działce budowlanej – należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć rodzaj przeznaczenia terenu, który został ustalony planem jako dominujący w terenie wydzielonym liniami rozgraniczającymi;
7) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć rodzaj przeznaczenia terenu, który uzupełnia przeznaczenie podstawowe na zasadach określonych w ustaleniach szczegółowych planu i może być realizowany niezależnie od realizacji przeznaczenia podstawowego;
8) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, poza którą nie można sytuować nadziemnych części budynków, z wyjątkiem wykuszy, okapów, gzymsów, balkonów, daszków nad wejściami, schodów zewnętrznych, pochylni, ramp i podestów, wysuniętych poza tę linię nie więcej niż 1,3 m, a także docieplenia istniejących budynków wysuniętego poza tę linię nie więcej niż 0,2 m;
9) dostępie do drogi publicznej – należy przez to rozumieć bezpośredni dostęp do tej drogi, albo dostęp do niej przez drogę wewnętrzną lub też przez ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej;
10) froncie działki – należy przez to rozumieć część działki budowlanej, która przylega do drogi (publicznej bądź niepublicznej), z której odbywa się główny wjazd lub wejście na działkę;
11) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć teren zapewniający naturalną wegetację roślin i retencję wód opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wyłączeniem basenów rekreacyjnych i przemysłowych, a także 50% powierzchni tarasów i stropodachów oraz innych powierzchni zapewniających naturalną wegetację roślin, o powierzchni nie mniejszej niż 10 m2;
12) udziale powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni biologicznie czynnych znajdujących się na działce budowlanej do powierzchni tej działki budowlanej;
13) nadziemnej intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynków zlokalizowanych na działce budowlanej do powierzchni tej działki budowlanej;
14) powierzchni kondygnacji – należy przez to rozumieć powierzchnię rzutu poziomego kondygnacji, mierzoną po zewnętrznym obrysie rzutu poziomego ścian zewnętrznych tej kondygnacji, z wyłączeniem powierzchni balkonów, logii i tarasów;
15) udziale powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego budynków, mierzonej po zewnętrznym obrysie rzutu poziomego ścian zewnętrznych tych budynków zlokalizowanych na:
a) działce budowlanej do powierzchni tej działki budowlanej – w przypadku miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,
 b) terenie do powierzchni tego terenu – w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; 
16) zabezpieczeniu akustycznym – należy przez to rozumieć ekran dźwiękochłonny, zieleń izolującą, materiałową i konstrukcyjną izolacyjność akustyczną okien oraz elementów konstrukcyjnych budynków;
17) zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pas zwartej zieleni wielopiętrowej, w tym wysokiej, złożony z gatunków odpornych na zanieczyszczenia, oddzielający funkcjonalnie i optycznie sąsiadujące tereny;
18) obudowie biologicznej cieku – należy przez to rozumieć naturalną roślinność leśną, zaroślową i trawiastą;
19) wysokość zabudowy – należy przez to rozumieć różnicę pomiędzy wysokością:
	a) najwyżej położonego punktu budynku na dachu, ścianie lub attyce, z wyłączeniem komina,  nadbudówki mieszczącej maszynownię dźwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjścia z klatki schodowej, a średnią wysokością najniższego i najwyższego poziomu terenu mierzoną na obwodzie rzutu poziomego ścian zewnętrznych budynku,
		b) najwyżej i najniżej położonego nad poziomem terenu punktu budowli;
2. Pozostałe określenia użyte w uchwale należy rozumieć zgodnie z ich znaczeniem określonym w przepisach odrębnych.


1. Określa się oznaczenia zawarte na rysunku planu:
1) stanowiące ustalenia planu:
a) granica obszaru objętego planem,
b) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) tereny o różnym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zróżnicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone następującymi symbolami identyfikacyjnymi:
· [bookmark: _Hlk207792418]MN-U (1-4MN-U) – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej,
· U (1U) – teren usług,
· P (1–4P) – tereny produkcji,
· ZN (1–2ZN) – tereny zieleni naturalnej,
· [bookmark: _Hlk207796453]KDD (1KDD) – teren komunikacji drogowej publicznej – teren drogi dojazdowej, 
· KR (1-4KR) – teren komunikacji drogowej wewnętrznej,
· IK (1IK) – teren infrastruktury kanalizacyjnej – oczyszczalni ścieków.
2) Oznaczenia informacyjne niestanowiące ustaleń planu:
elementy treści mapy zasadniczej.

ROZDZIAŁ II
ZASADY OBOWIĄZUJĄCE NA CAŁYM OBSZARZE PLANU


1. Dla wszystkich kategorii terenów ustala się zasady obowiązujące na całym obszarze planu:
1) na całym obszarze planu utrzymuje się istniejącą zabudowę oraz istniejącą zabudowę zagrodową w terenach budowlanych, z możliwością remontów, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, o ile ustalenia niniejszej uchwały nie stanowią inaczej; 
2) dla już istniejącej zabudowy zagrodowej, znajdującej się w terenach budowlanych: 
a) warunki zagospodarowania terenu powinny być zgodne z zasadami ustalonymi dla terenów budowlanych o symbolu przeznaczenia, w których istniejąca zabudowa zagrodowa się znajduje, 
b) dopuszcza się rozbudowę prowadzonego gospodarstwa rolnego o nowe obiekty związane z produkcją rolną – jako obiekty służące gospodarce rolnej, 
3) realizacja nowych lub rozbudowa istniejących budynków, a także zmiany zagospodarowania i użytkowania terenów nie mogą naruszać:
a) praw właścicieli, użytkowników i administratorów terenów sąsiadujących,
b) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpożarowych,
c) innych wymagań, w tym dotyczących ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, gospodarki wodnej i geologii – określonych w przepisach odrębnych,
d) ograniczeń w dysponowaniu terenem wynikających z prawomocnych decyzji administracyjnych;
4) [bookmark: _Hlk207971452]w przypadku istniejących obiektów, np. produkcyjnych, lub usługowych, których działalność przekracza obowiązujące normy hałasowe w terenach o określonej planem kategorii przeznaczenia, wymagana jest realizacja instalacji skutecznie redukujących hałas, bądź dokonanie zmiany technologii lub profilu prowadzonej działalności

2. We wszystkich kategoriach terenów budowlanych w odniesieniu do kształtu dachów istniejącej zabudowy, dopuszcza się:
1) utrzymanie istniejącej geometrii dachów;
2) przekroczenie ustalonej planem dopuszczalnej wysokości budynków w przypadku zmiany geometrii dachu istniejącego budynku, jeśli wynika to z zastąpienia dachu formą dachu o spadku zgodnym z ustaleniami planu – bez możliwości zwiększenia liczby kondygnacji w budynku.
3. W terenach MN-U i U dopuszcza się lokalizację samodzielnych obiektów służących realizacji usług publicznych, w szczególności z zakresu kultury, edukacji, opieki nad dziećmi, ochrony zdrowia i pomocy społecznej.
4. Maksymalną wysokość zabudowy określono w ustaleniach szczegółowych rozdziału IV. Dla budowli i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym masztów, wież, słupów i kominów, ustala się maksymalną wysokość 30 m, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej.
5. W granicach terenu objętego planem dopuszcza się lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, że ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczności z pozostałymi ustaleniami planu, zgodnie z przepisami odrębnymi, w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodę;
2) odprowadzania i oczyszczania ścieków;
3) zaopatrzenia w gaz i ciepło;
4) zaopatrzenia w energię elektryczną;
5) rozwoju systemów telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do zapotrzebowania na usługi telekomunikacyjne i teleinformacyjne; 
6) ochrony przeciwpożarowej i przeciwpowodziowej;
7) melioracji.
6. Za zgodne z planem uznaje się wyznaczenie dróg wewnętrznych, dojazdów, ciągów pieszo-jezdnych oraz tras pieszych i rowerowych – nie oznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu wymogów przepisów odrębnych w zakresie ochrony gruntów rolnych i leśnych.
7. Ustalone planem parametry zabudowy stosuje się do działek budowlanych w terenach przeznaczonych pod zabudowę; nie stosuje się ich do terenów komunikacji oraz terenów ZN.
8. Nie dopuszcza się lokalizowania obiektów o powierzchni sprzedaży przekraczającej 2 000 m2 .
9. Obowiązuje zachowanie ustalonej planem kompozycji przestrzennej i wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy; w przypadku braku wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku planu, sytuowanie budynków powinno się odbywać zgodnie z przepisami odrębnymi.


Zasady ochrony środowiska i przyrody wynikające z przepisów odrębnych, 
prawomocnych rozporządzeń i decyzji 

1. Zakazuje się lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z przepisami odrębnymi, z wyjątkiem dopuszczonych w planie: usług, garaży, parkingów samochodowych lub zespołów parkingów, dróg.
2. Zakaz lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla zdrowia lub życia ludzi, a w szczególności zagrożenia wystąpienia poważnych awarii w rozumieniu przepisów odrębnych
3. W zakresie ochrony przed hałasem wskazuje się tereny MN-U jako tereny mieszkaniowo-usługowe, dla których obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu określone w przepisach odrębnych. Dla pozostałych terenów nie ustala się w planie kwalifikacji akustycznej.




Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ustala się:
1) nakazy:
a) ochrony walorów przyrodniczych poprzez zachowanie, uzupełnienia i cięcia sanitarne różnych form zieleni, ze szczególnym uwzględnieniem zieleni w dolinie rzecznej, w celu zachowania ciągłości powiązań przyrodniczych, 
b) ochrony istniejących zadrzewień, pielęgnacji i uzupełnień nasadzeń w celu ochrony gleb przed erozją w terenach oznaczonych symbolem ZN – tereny zieleni naturalnej, lokalnej ochrony powiązań przyrodniczych,
c) ochrony przed osuszeniem małych i okresowych zbiorników wodnych,
d) ochrony obudowy biologicznej cieków wodnych przed zniszczeniem, przerwaniem ciągłości i niekorzystnymi zmianami stosunków wodnych;
e) ochrony rowów odwadniających zgodnie z przepisami odrębnymi,
f) dbałości o płynność przepływu wód oraz o drożność przepustów,
g) utrzymania i rozbudowy systemu odprowadzania ścieków sanitarnych oraz opadowych, zgodnie z przepisami odrębnymi,
h) dopuszczenia odbudowy i remontów urządzeń melioracji wodnych, w zakresie i rozmiarze wynikającym z potrzeb zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z przepisami odrębnymi
i) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiązującymi przepisami ponadlokalnymi oraz regulacjami obowiązującymi w gminie Raciechowice, z uwzględnieniem segregacji odpadów u źródeł ich powstania, z jednoczesnym wyodrębnieniem odpadów niebezpiecznych,
j)  budowy i lokalizacji urządzeń i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji zgodnie z wymogami określonymi w przepisach odrębnych, 
k) zachowania zasady, aby prowadzona działalność nie powodowała przekroczenia obowiązujących standardów jakości środowiska,
l) ustalenia geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych w granicach obszaru objętego planem, w sposób zgodny z przepisami odrębnymi;
m) pokrycia potrzeb cieplnych nowych budynków w oparciu o ekologiczne źródła ciepła (w tym energię elektryczną, paliwa ekologiczne, alternatywne źródła energii) oraz dopuszczone prawem urządzenia grzewcze nowej generacji – spełniające odpowiednio wymagania emisyjne, zgodnie z przepisami odrębnymi
2) zakazuje się:
a) odprowadzania nie oczyszczonych ścieków do gruntu, cieków powierzchniowych oraz powierzchniowych zbiorników wód,
2. Dopuszcza się realizację niewyznaczonych w planie obiektów służących utrzymaniu i regulacji wód oraz prowadzenie prac remontowych, konserwacyjnych i działań służących ochronie przeciwpowodziowej, zgodnie z przepisami odrębnymi.

3. W obszarze planu obowiązują parametry zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w rozdziale IV.


Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków

1. [bookmark: _Hlk207970231]W obszarze planu nie ma zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych; w przypadku zlokalizowania nowych stanowisk archeologicznych będą obowiązywały przepisy odrębne z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 
2. W obszarze planu nie występują obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków, ani do Rejestru Zabytków.


Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 

1. Niniejszym planem nie wskazuje się terenów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości. W przypadku podjęcia procedury scaleń i podziału nieruchomości o przeznaczeniu budowlanym, na wniosek właścicieli, bądź użytkowników wieczystych nieruchomości, należy postępować zgodnie z zasadami: 
a) postępowanie powinno się odbywać na warunkach określonych w przepisach odrębnych,
b) każda nowo wydzielana działka budowlana z gruntów scalonych musi mieć zapewniony dostęp do drogi publicznej, 
c) kąt zawarty między granicami działki budowlanej dochodzącymi do drogi, a granicą tej drogi powinien się mieścić w przedziale pomiędzy 15o – 165o,
d) front nowo wydzielanych działek budowlanych powinien mieć szerokość nie mniejszą niż 16 m,
e) minimalna powierzchnia działek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziału nieruchomości wynosi: dla terenów MN-U – 800 m², dla terenu U – 1000 m², dla terenów P – 2000 m² oraz dla terenu IK – 1000 m²; parametrów tych nie stosuje się do działek wydzielanych pod drogi, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej oraz w celu poprawy warunków zagospodarowania nieruchomości sąsiedniej.


Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych

W terenie objętym planem nie określa się wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych.




ROZDZIAŁ III
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI


Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej

Zasady dotyczące modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej w obszarze całego planu:
1) ustala się możliwość budowy, rozbudowy i przebudowy istniejących sieci uzbrojenia, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, z zastrzeżeniem § 7 ust. 1; 
2) w przypadku realizacji nowego przebiegu sieci lub zmiany technologii przesyłu dopuszcza się likwidację dotychczasowych odcinków sieci;
3) przebudowę i zmianę przebiegu sieci należy prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi i pozostałymi ustaleniami planu;
4) [bookmark: _Hlk207973388]dopuszcza się prowadzenie nowych ciągów uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej w obrębie linii rozgraniczających istniejących dróg publicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 


Ustala się następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w wodę:
1) utrzymuje się dotychczasowe systemy zaopatrzenia w wodę, rozbudowę wodociągów należy prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi;
2) sieć wodociągowa powinna zapewniać wymagania zapewniające ochronę przeciwpożarową, zgodnie z przepisami i normami obowiązującymi w zakresie ochrony przeciwpożarowej;
3) dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z indywidualnych studni z uwzględnieniem warunków określonych w przepisach odrębnych;
4) istniejące studnie mogą stanowić alternatywne źródło zasilania w wodę.


Ustala się następujące zasady odprowadzania i oczyszczania ścieków bytowych oraz wód opadowych:
1) Obszar objęty planem znajduje się w granicach aglomeracji Jodłownik;
2) utrzymanie, modernizację, remonty i rozbudowę istniejącego systemu kanalizacji wchodzącej w skład kanalizacji realizowanej na obszarze aglomeracji;
3) dopuszcza się odprowadzanie ścieków sanitarnych do szczelnych zbiorników okresowo opróżnianych oraz realizację indywidualnych przydomowych oczyszczalni ścieków zgodnie z przepisami odrębnymi;
4) przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej ścieków przemysłowych obowiązuje zredukowanie zawartych w nich zanieczyszczeń do parametrów określonych w przepisach odrębnych;
5) dopuszcza się odprowadzanie wód opadowych na własną działkę zgodnie z przepisami odrębnymi;
6) odprowadzenie wód opadowych z powierzchni dróg publicznych i parkingów powinno się odbywać zgodnie z obowiązującymi przepisami. 


Ustala się zasady w zakresie budowy systemu zaopatrzenia w gaz: 
1) doprowadzenie gazu do obiektów zlokalizowanych w obszarze objętym planem może następować w oparciu o sieci gazowe średniego i niskiego ciśnienia;
2) przy ustalaniu lokalizacji projektowanych obiektów i urządzeń nakazuje się zachowanie odległości podstawowych i stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrębnymi.


Ustala się zasady w zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) doprowadzenie energii elektrycznej należy realizować w oparciu o urządzenia i sieci elektroenergetyczne średniego i niskiego napięcia;
2) dopuszcza się budowę napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych średniego i niskiego napięcia, zgodnie z przepisami odrębnymi i pozostałymi ustaleniami planu;


Ustala się zasady zaopatrzenia w ciepło:
1) nakazuje się stosowanie systemów grzewczych spełniających wymagania emisyjne określone w przepisach odrębnych;
2) dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych lub zbiorczych źródeł ciepła, w tym wykorzystujących energię elektryczną i odnawialne źródła energii, zgodnie z przepisami odrębnymi.


Ustala się następujące zasady obsługi telekomunikacyjnej oraz budowy i lokalizacji urządzeń i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejącą infrastrukturę telekomunikacyjną oraz jej rozbudowę, zgodnie z przepisami odrębnymi; 
2) w terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalnej, o symbolu przeznaczenia: MN-U dopuszcza się zgodnie z przepisami odrębnymi wyłącznie lokalizację infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziaływaniu w rozumieniu przepisów odrębnych;


Ustala się zasady w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami lokalnymi, ponadlokalnymi oraz przepisami odrębnymi.


Ustala się zasady ochrony przeciwpożarowej:
1) realizacja ustaleń planu wymaga zabezpieczenia dojazdów pożarowych na zasadach określonych w obowiązujących przepisach przeciwpożarowych;
2) obowiązuje pełne pokrycie zapotrzebowania na wodę do celów przeciwpożarowych zgodnie z przepisami odrębnymi; przewody wodociągowe mają być wyposażone w hydranty przeciwpożarowe, zgodnie z przepisami i normami obowiązującymi w zakresie ochrony przeciwpożarowej.


Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Określa się zasady obsługi komunikacyjnej obszaru planu poprzez podstawowy i uzupełniający układ dróg publicznych i niepublicznych, oznaczony na rysunku planu w liniach rozgraniczających tereny: 
a) komunikacji drogowej publicznej – teren drogi dojazdowej 1 KDD,
b) teren komunikacji drogowej wewnętrznej (1-4 KR).
2. Układ drogowy opisany w ust. 1 określa stan docelowy obsługi komunikacyjnej obszaru, do uwzględnienia przy zagospodarowywaniu terenów zgodnie z planowanym przeznaczeniem;
3. [bookmark: _Hlk207973839]dopuszcza się lokalizację nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdów oraz ciągów pieszo-jezdnych, tras rowerowych i pieszych.
4. Utrzymuje się istniejący system układu drogowego w granicach wyznaczonych linii rozgraniczających tereny dróg, z możliwością modernizacji, przebudowy i rozbudowy systemu, zgodnie z przepisami odrębnymi. 
5. Przy realizacji układu komunikacyjnego i miejsc do parkowania należy uwzględnić potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrębnymi.
6. Ustala się zasady obsługi parkingowej obszaru planu: 
1) miejsca postojowe mogą być lokalizowane w liniach rozgraniczających dróg publicznych ( KDD) lub na terenach, gdzie możliwość lokalizacji miejsc postojowych ustalono planem w ramach przeznaczenia dopuszczalnego; 
2) należy zapewnić minimalną ilość miejsc postojowych (m.p.), zlokalizowanych w obrębie działki budowlanej, wliczając w bilans również miejsca postojowe w garażach, stosownie do poniższych wymogów:
a) dla terenów MN-U – co najmniej 2 miejsca do parkowania na każdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo, dla funkcji usługowej, co najmniej 1 miejsce do parkowania na każde rozpoczęte 30 m² powierzchni użytkowej usług, z wyłączeniem powierzchni magazynowych, technicznych i komunikacyjnych; w ramach wymaganej liczby miejsc należy zapewnić co najmniej 1 miejsce dla pojazdu zaopatrzonego w kartę parkingową, jeżeli funkcja usługowa wymaga zapewnienia takich miejsc zgodnie z przepisami odrębnymi;
b) dla terenu U – co najmniej 1 miejsce do parkowania na każde rozpoczęte 30 m² powierzchni użytkowej usług, z wyłączeniem powierzchni magazynowych, technicznych i komunikacyjnych, a dla terenów P – co najmniej 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych; w ramach wymaganej liczby miejsc należy zapewnić co najmniej 1 miejsce dla pojazdu zaopatrzonego w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi;


Rozdział IV
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA 
POSZCZEGÓLNYCH KATEGORII TERENÓW


Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy

1. Dla działek budowlanych w terenach MN-U, U i P ustala się minimalną nadziemną intensywność zabudowy 0,01; maksymalną nadziemną intensywność zabudowy określono w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów.
2. Plan wyznacza rodzaje terenów w odniesieniu do których określa się parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usługowej MN-U – ustalenia §23;
2) tereny usług U – ustalenia §24,
3) tereny produkcji P – ustalenia w §25,



1. Wyznacza się TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USŁUGOWEJ (1-4MN-U) 
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub usługowa.
3. Wyklucza się zabudowę szeregową.
4. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) [bookmark: _Hlk137202932][bookmark: _Hlk136254661]zabudowa zakwaterowania turystycznego służąca obsłudze turystyki wiejskiej;
2) wolnostojące obiekty usługowe;
3) garaże, wiaty, budynki gospodarcze.
5. Przeznaczenie towarzyszące: 
1) zieleń urządzona, w tym zieleń o charakterze izolacyjnym; 
2) dojazdy, ciągi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciągi piesze;
3) miejsca postojowe; 
4) terenowe urządzenia rekreacji, place zabaw; 
5) obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.
6. Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu: 
1) maksymalna wysokość budynków przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego w terenach MN-U – 12 m, z wyjątkiem budynków gospodarczych, garaży i wiat, których maks. wysokość – 8 m; 
2) geometria oraz pokrycie dachów w nawiązaniu do tradycyjnej architektury regionu, ustala się:
a) dachy dwu- lub wielospadowe, półszczytowe, o jednakowym nachyleniu głównych połaci dachowych od 30° do 45°;
b) kalenica powinna być równoległa do dłuższego boku budynku; minimalny wysięg okapu oraz wiatrownic poza ścianę szczytową nie może być mniejszy niż 0,6 m;
c) zakazuje się realizacji dachów o asymetrycznym spadku głównych połaci dachowych oraz dachów z kalenicą przesuniętą w pionie;
d) w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy istniejącej zabudowy dopuszcza się utrzymanie dotychczasowych kątów nachylenia dachu;
e) dopuszcza się stosowanie pokryć dachowych nawiązujących wyglądem do materiałów tradycyjnych, w barwach ciemnego brązu, czerni i szarości, oraz tradycyjnego dla regionu detalu budowlanego;
f) dopuszcza się:
· doświetlenia poprzez okna połaciowe i lukarny: dachy lukarn nie mogą się łączyć; kąt nachylenia daszków lukarn może odbiegać do 10° od kąta nachylenia głównych połaci dachowych; zakazuje się przykrywania lukarn dachami jednospadowymi poza elewacją frontową;
· stosowanie dachów jednospadowych na budynkach gospodarczych, garażowych i wiatach; minimalny spadek kąta dachów jednospadowych ustala się na 15°;
7. Dla działek budowlanych ustala się następujące parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udział powierzchni zabudowy – 40%;
b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 40%;
c) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy – 0,5;
8. Dla istniejącej zabudowy dopuszcza się remont i przebudowę, a rozbudowę i nadbudowę wyłącznie pod warunkiem nieprzekroczenia parametrów określonych w ust. 6 i 7; jeżeli parametry te są już przekroczone, dopuszcza się remont i przebudowę bez zwiększania istniejącego przekroczenia.



1. Wyznacza się TERENY USŁUG (1U).
2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa usługowa – usługi publiczne i komercyjne;
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży nie większej niż 2000 m².
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) [bookmark: _Hlk136249459]zabudowa zaplecza administracyjnego i socjalnego;
2) zabudowa związana z działalnością wytwórczą – rzemiosłem;
3) zabudowa zakwaterowania turystycznego służąca obsłudze turystyki wiejskiej;
4) garaże, wiaty, budynki gospodarcze.
4. Przeznaczenie towarzyszące: 
1) zieleń urządzona, w tym zieleń o charakterze izolacyjnym; 
2) dojazdy, ciągi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, ciągi piesze;
3) miejsca postojowe; 
4) terenowe urządzenia rekreacji, place zabaw; 
5) obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.
5. Obowiązuje zakaz lokalizacji zespołów garaży boksowych.
6. Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu: 
1) maksymalna wysokość budynków przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego – 12 m, z wyjątkiem budynków gospodarczych, garaży i wiat, których maks. wysokość – 7 m;
2) geometria dachów – dachy dwu lub wielospadowe, półszczytowe o jednakowym kącie nachylenia głównych połaci dachowych; dopuszcza się: stosowanie dachów jednospadowych, doświetlenia poprzez lukarny lub okna połaciowe, kąt nachylenia głównych połaci do 45°, nie określa się spadku dachów jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych dopuszcza się stosowanie przekryć łukowych;
7. Dla działek budowlanych ustala się następujące parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udział powierzchni zabudowy – 50%;
2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 30%;
3) maksymalna nadziemna intensywność zabudowy – 0,6;
8. Dla istniejącej zabudowy dopuszcza się remont i przebudowę, a rozbudowę i nadbudowę wyłącznie pod warunkiem nieprzekroczenia parametrów określonych w niniejszym paragrafie; jeżeli parametry te są już przekroczone, dopuszcza się remont i przebudowę bez zwiększania istniejącego przekroczenia.





1. Wyznacza się TERENY PRODUKCJI (1-4P).
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty administracyjne i usługowe;
2) place manewrowe, składowe;
3) garaże, wiaty, budynki gospodarcze. 
4. Przeznaczenie towarzyszące: 
1) zieleń urządzona, w tym zieleń o charakterze izolacyjnym; 
2) dojazdy, ciągi pieszo-jezdne, ciągi piesze;
3) miejsca postojowe; 
4) obiekty, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.
5. Zakazuje się lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
6. Ustala się następujące parametry zabudowy i zagospodarowania działek budowlanych:
1) maksymalna wysokość budynków – 15 m, a budowli i urządzeń technologicznych – 30 m;
2) maksymalny udział powierzchni zabudowy – 70%;
3) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 20%;
4) minimalna nadziemna intensywność zabudowy – 0,01, maksymalna nadziemna intensywność zabudowy – 1,5;
5) dachy płaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych do 45°;



7. Dla istniejącej zabudowy dopuszcza się remont i przebudowę, a rozbudowę i nadbudowę wyłącznie pod warunkiem nieprzekroczenia parametrów określonych w niniejszym paragrafie; jeżeli parametry te są już przekroczone, dopuszcza się remont i przebudowę bez zwiększania istniejącego przekroczenia.



1. Wyznacza się TERENY ZIELENI NATURALNEJ (1-2ZN).
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny nie zainwestowane, obejmujące zadrzewienia, zakrzewienia (w tym śródpolne i przywodne) pełniące ważną rolę połączeń w systemie powiązań przyrodniczych; nieużytki bądź użytkowane rolniczo jako łąki i pastwiska. 
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) rowy odprowadzające okresowe wody opadowe, rowy melioracyjne, przepusty; 
2) wody powierzchniowe (cieki, stawy, zbiorniki) oraz urządzenia wodne w korytach cieków wodnych;
3) drogi dojazdowe do pól;
4) zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu ochrony gruntów rolnych:
a) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, pomosty, kładki;
b) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej.
4. Utrzymuje się istniejące zgodnie z prawem budynki, z możliwością wyłącznie remontu i przebudowy, bez zwiększania powierzchni zabudowy.
5. Dopuszcza się prowadzenie prac związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym – remontów, prac regulacyjnych, konserwacyjnych i budowlanych. 
6. Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 90%.



1. Wyznacza się TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ – TEREN DROGI DOJAZDOWEJ (1KDD) 
2. Dla terenu 1KDD ustala się szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, wynoszącą co do zasady 10 m, z lokalnymi zawężeniami wskazanymi na rysunku planu;
3. Lokalne zawężenia terenu drogi wynikają wyłącznie z przebiegu linii rozgraniczających wskazanych na rysunku planu.
4. Dla terenów, o których mowa w ust. 1:
1) ustala się przeznaczenie podstawowe: budowle drogowe wraz z przynależnymi odpowiednio drogowymi obiektami inżynierskimi, urządzeniami i instalacjami służącymi do prowadzenia i obsługi ruchu kołowego, pieszego, rowerowego oraz dla potrzeb zarządzania drogą; wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczające zapewniają możliwość realizacji wszystkich przynależnych elementów niezbędnych do prawidłowego wyposażenia i funkcjonowania dróg;
2) zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie dróg publicznych dopuszcza się lokalizację:
a) sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, miejsc postojowych niezwiązanych funkcjonalnie z prowadzeniem ruchu drogowego,
b) obiektów związanych z obsługą pasażerów, w ramach zagospodarowania przystanków komunikacyjnych,
c) zieleni urządzonej w pasach drogowych.



1. Wyznacza się TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNĘTRZNEJ (1–4KR).
2. Dla terenów 1–4KR ustala się szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu, wynoszącą co do zasady 6 m, z lokalnymi zawężeniami wskazanymi na rysunku planu;
3. Lokalne zawężenia terenów komunikacji drogowej wewnętrznej wynikają wyłącznie z przebiegu linii rozgraniczających wskazanych na rysunku planu.
4. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenie podstawowe obejmujące budowle drogowe wraz z drogowymi obiektami inżynierskimi, urządzeniami i instalacjami służącymi obsłudze ruchu kołowego, pieszego i rowerowego.





1. Wyznacza się TEREN INFRASTRUKTURY KANALIZACYJNEJ – OCZYSZCZALNI ŚCIEKÓW (1IK).
2. Przeznaczenie podstawowe – obiekty i urządzenia oczyszczalni ścieków w Raciechowicach.
3. Przeznaczenie dopuszczalne – obiekty administracyjne, socjalne i gospodarcze związane z funkcjonowaniem oczyszczalni.
4. Przeznaczenie towarzyszące: 
1) zieleń urządzona i nieurządzona;
2) wewnętrzne powierzchnie komunikacyjne i postojowe;
3) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej.
5. Ustala się maksymalną wysokość budynków i budowli przeznaczenia podstawowego – 15 m, z wyjątkiem urządzeń technologicznych, dla których ustala się maksymalną wysokość 30 m.
6. Dla budynków przeznaczenia dopuszczalnego ustala się maksymalną wysokość 12 m oraz geometrię dachów zgodną z § 24 ust. 6 pkt 2.
7. Dla działek budowlanych ustala się następujące parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udział powierzchni zabudowy – 70%;
2) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 20%;
3) minimalna nadziemna intensywność zabudowy – 0,50, maksymalna nadziemna intensywność zabudowy – 2,5.



ROZDZIAŁ V
USTALENIA KOŃCOWE


Wysokość jednorazowej opłaty w przypadku zbycia nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z uchwaleniem niniejszego planu ustala się:
· dla terenów MN-U – 10%, 
· dla terenów U, P – 15%,
· dla pozostałych terenów – 1%.
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.


1. Rada Gminy Raciechowice, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzyga:
1) o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;
2) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzględnionych przez Wójta Gminy Raciechowice.
2. Rozstrzygnięcia, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, zawarto odpowiednio w Załącznikach Nr 2 i Nr 3 do niniejszej uchwały.
3. Dane przestrzenne stanowią Załącznik Nr 4 do niniejszej uchwały.


Wykonanie Uchwały powierza się Wójtowi Gminy Raciechowice.



Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Małopolskiego.






ZAŁĄCZNIK Nr 2 do Uchwały Nr ..................... Rady Gminy Raciechowice
z dnia ......................
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Raciechowice: 


Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzyga się o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

		Środki na realizację inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych Gminy, będą pochodzić z budżetu Gminy oraz będą pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych i środków pomocowych. Starania o pozyskanie środków ze strukturalnych funduszy operacyjnych i pomocowych będą prowadzone samodzielnie przez Gminę.

		Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona będzie we współdziałaniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi działającymi i inwestującymi na terenie Gminy, tak by optymalizować wydatki publiczne, np. poprzez budowę infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub przebudowy dróg, bądź innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.

		Jako główne zasady realizacji infrastruktury technicznej, należącej do zadań własnych gminy, przyjmuje się uwzględnienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkością poniesionych nakładów na jednego mieszkańca, korzystającego z realizowanej infrastruktury.
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ZAŁĄCZNIK Nr 3 do Uchwały Nr ..................... Rady Gminy Raciechowice
z dnia ......................
 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Raciechowice

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RACIECHOWICE DLA CZĘŚCI MIEJSCOWOŚCI RACIECHOWICE
ROZPATRZENIE UWAG
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